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ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Querfurter Frischei GmbH & Co. KG plant den Bau einer Legehennenanlage, bestehend

aus einem Stall mit insgesamt 45.000 Tierplatzen, zur Produktion von Freilandeiern gemaf Ei-
ervermarktungsnorm. Da an den derzeitigen Produktionsstandorten die notwendige Auslauffla-
che von ca. 18 ha fiir diese Haltungsform nicht gegeben ist, muss im Auf3enbereich ein neuer
Standort erschlossen werden. Das BauGB in seiner giiltigen Fassung fordert fur die gewerbli-

che Tierhaltung im Aufienbereich einen (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der Querfurter Frischei GmbH & Co. KG der

Bau einer Legehennenanlage im Aufenbereich ermdglicht.

AUSGANGSSITUATION UND PLANUNG

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet der Gemeinde Farnstadt, die der Verbandsgemeinde
Weida-Land angehort, nordlich der Ortslage Unterfarnstadt, an der nérdlichen Gemarkungs-
grenze, nérdlich eines landlichen Weges zwischen Farnstéddt und dem OT Alberstedt nahe der

Bundesautobahn A 38 inmitten landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Es befindet sich auf einer Flache mit Gefélle in Richtung Siidosten. Der Hohenunterschied von

Nordwest nach Sudost betragt ca. 10m.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt lber landliche Wege an die Ortslage von Farnstadt.
Uber den landlichen Weg in Richtung Stidwesten kdnnen nach Querung der KreisstralRe K2269
in der westlichen Ortslage die bestehenden Anlagen der Querfurter Frischei GmbH & Co. KG
mit dem Betriebssitz und der Biogasanlage am Querfurterweg 1 sudlich der Ortslage auf kur-
zem Weg erreicht werden ohne den iberértlichen Verkehr der Bundesstrafie zu beeinflussen.
Die zweite Anbindemdglichkeit erfolgt (iber den landlichen Weg in Richtung Norden tber Horn-
burg, die L223 und die B 180 bis zum Betriebssitz stidlich von Farnstadt bzw. bis zur Bundesau-
tobahn BAB 38. Das Plangebiet ist somit optimal an das Straflen und Wegenetz angeschlos-

sen.

Der Abstand zu den Randlagen der bebauten Ortslagen betragt:
- Farnstadt ca. 800 m
- Alberstedt ca. 1.900 m
- Hornburg ca. 1.100 m
- Rothenschirmbach ca. 2.500 m

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache.
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Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke:
- Gemarkung: Farnstadt
- Flur: 1
- Flursticke:  3/1, 3/2, 4/1 und 61/3

Das Plangebiet besitzt eine Grofke von ca. 18,6 ha.

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Farnstidt aus dem Jahr 2006 liegt der
Geltungsbereich in einer Fidche fiir die Landwirtschaft.

Gemal § 8 Abs. 4 BauGB wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan aufgestellt, bevor der
Flachennutzungsplan geédndert wird um eine Tierhaltungsanlage fiir Legehennen des ortsan-
sassigen Betriebes und somit dessen betriebliche Entwicklung zu erméglichen, da an den der-
zeitigen Produktionsstandorten die notwendige Auslaufflache von ca. 18 ha fiir die Produktion

von Freilandeiern gemaf Eiervermarktungsnorm nicht gegeben ist.

Der Flachennutzungsplan wird zu einem spéteren Zeitpunkt gesdndert und angepasst bzw. da
fir das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde ein gemeinsamer Flachennutzungsplan erstellt
werden soll und einige der Mitgliedsgemeinden noch keinen Fldchennutzungsplan haben, wird

dieser Flachennutzungsplan zu einem spéteren Zeitpunkt erarbeitet.

Ohne den vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die angestrebte betriebliche Ent-
wicklung des &rtlichen Betriebes nicht maglich.
Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Farnstadt wird durch den vorzeiti-

gen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

GemaR § 8 Abs. 4 BauGB besteht die Mdoglichkeit, einen Bebauungsplan oder auch einen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, zu dndern, zu ergédnzen oder aufzuheben, bevor
der FNP aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der B-Plan der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Die dringenden Griinde fir den vorliegenden Bebauungsplan sind hier:

- die Abwendung eines Schadens von der Gemeinde - i. S. von Vermeidung erheblicher Nach-
teile fur die Entwicklung der Gemeinde durch das Ausbleiben von Steuereinnahmen, sollte die
Legehennenanlage, zur Produktion von Freilandeiern gemaR Eiervermarktungsnorm nicht reali-

siert werden.



| niodr  Tiarhaiioine®
onGergeoiel |, iernaliung

Zusammenfassende Erklaruna

- die Verwirklichung eines im dringenden offentlichen Interesse liegenden Vorhabens ermdogli-
chen, denn durch die Ansiedlung bzw. Erweiterung des Gewerbebetriebes werden Arbeitsplatze

gesichert bzw. geschaffen.

VERFAHRENSABLAUF
Die Einleitung des férmlichen Planverfahrens erfolgte mit dem Beschluss — Nr. 2014-22/143

vom 09.04.2014 der Gemeinde Farnstadt zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bekanntgemacht im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Weida-Land Nr. 9/2014 vom
17.04.2014.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde in
Form einer verkirzten Auslage durchgefiihrt. Der Ort und die Zeit der zweiwochigen Auslage
wurden ortsiiblich und mindestens eine Woche vorher bekannt gemacht und die Auslage fand
statt vom 01.12.2014 bis einschliefllich 15.12.2014.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfoigte mit
Schreiben vom 06.11.2014 bzw. 17.12.2014. Durch den Gemeinderat wurden die Stellungnah-
men zur friihzeitigen Beteiligung mit den Anregungen und Hinweisen zum Vorentwurf (Stand
Oktober 2014) diskutiert und Uber ihre Behandlung im weiteren Verfahren mittels Abwagungs-
beschluss beschlossen. (Beschluss vom 29.04.2015)

Es wurde der Umweltbericht sowie der Griinordnungsplan erstellt und in die Begrindung zum
Bebauungsplan integriert.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde durch die Gemeinde Farnstadt am 29.04.2015
gefasst. Der erarbeitete Entwurf (Stand April 2015) lag im Zeitraum vom 26.05.2015 bis ein-
schlieRlich 26.06.2015 6ffentlich aus. Die 6ffentliche Bekanntmachung der Auslage gemaf § 3
Abs.2 BauGB erfolgte am 08.05.2015.

Durch den Gemeinderat wurden die Stellungnahmen mit den Anregungen und Hinweisen disku-
tiert und Uber ihre Behandlung im weiteren Verfahren mittels Abwagungsbeschluss beschlossen
(Beschluss vom 09.09.2015).

Ein Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabenstrager und der Gemeinde Farnstadt wurde ab-
geschlossen.

Am 03.11.2015 wurde anschlieRend der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebau-

ungnsplan durch den Gemeinderat gefasst.
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UMWELTBELANGE

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet ,Tierhaltung® in der Gemeinde Farnstidt
stellt bei Ausnutzung der maximal zuldssigen Grofe der Grundflache einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, weshalb sich eine Umweltpriifung entsprechend des § 2 BauGB erforderlich
macht. Im Umweltbericht wurden von dem Vorhaben ausgehende Umwelteinwirkungen hin-
sichtlich ihrer Erheblichkeit und Nachhaltigkeit beurteilt und beschrieben. Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes sind durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu minimieren bzw. auszugleichen. Diesbeziiglich wurden im Umweltbericht MaR-
nahmen vorgeschlagen, die im integrierten Griinordnungsplan (GOP) detailliert dargestellt wer-

den.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich nérdlich der
Gemeinde Farnstadt, stdlich der BAB 38 auf einem Hochplateau am Rande der Landschafts-
einheit ,Querfurter Mulde®. Das Plangebiet ist ca. 18,6 ha grof und liegt in der weitgezogenen
Kurve der BAB 38 inmitten landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Im Bereich des B-Planes kénnen gemanR Festsetzung 8.000m? versiegelt/ (iberbaut werden.
Dies betrifft Uberwiegend Ackerflache, im Bereich der Einfahrt am Feldweg aber auch 30 m?2
Feldhecke aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten. Die nicht (iberbaubare Flache (17,8
ha) wird als Grinland ausgebildet (Hihnerauslauf). 20% dieser Fldchen sind stark durch die
Hilhnerhaltung beanspruchte Bereiche, auf denen sich auf Dauer kein Griinland halt. Die so
entstehenden Offenbodenbereiche wurden bei der Bewertung entsprechend beriicksichtigt.
Weiterhin werden im Umfeld der Stallanlage zur Einbindung in die Landschaft Gehdlzgruppen
angelegt. Damit findet insgesamt eine Aufwertung des Geltungsbereiches (durch Griinland und
Gehdlzgruppen) hinsichtlich der Funktionen des Bodens (dauerhafte Vegetationsbedeckung)
und der Biotoptypen (Verbesserung Biotopstruktur) statt. Auch die Auswirkung auf das Grund-
wasser (Nitratanteile im Sickerwasser) und auf FlieRgewésser (kein erhdhter oder mehrbelaste-
ter Oberflachenwasserabfluss) sind nicht erheblich. Zur Vermeidung der Beeintréchtigung po-
tenziell Vorkommender Arten der Fauna (geblischbriitende Vogelarten im Bereich vorhandener
Hecken, Feldhamster und Vogelarten der Ackerflachen im Offeniand) werden artspezifische
VermeidungsmafRnahmen zur Baufeldvorbereitung (Vermeidung von Ansiedlungen des Feld-
hamsters im Baufeld) und zur Bauzeitenregelung (BaumaRRnahmen auRerhalb von Vogelbrut-

zeiten) getroffen.

Somit ergeben sich fir alle oben genannten Schutzglter keine zuséatzlichen Kompensations-

mafinahmen.

Auf das Schutzgut Klima/ Luft ist aufgrund von fehlendem Siedlungsbezug der vorhandenen
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kaltluftproduzierenden Flachen und keiner Beeintrachtigung lufthygienisch relevanter Vegetati-
onsstrukturen zurzeit keine erheblichen Planauswirkungen festzustellen. Die Einschatzung der
Erheblichkeit der betriebsbedingten Stoffemissionen erfolgt im BImSchG-Verfahren innerhalb

der weiteren Planungsschritte.

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen und/oder nachhaltigen Beeintréachtigun-
gen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleiben und das Landschaftsbild

landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

ABWAGUNG UND ABWAGUNGSERGEBNIS

Die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs.1 BauGB sowie der Behdrdenbeteiligungen nach § 4 Abs.1 BauGB zum Vorent-
wurf (Stand 10/14) wurde vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 29.04.2015 behandelt.
Es wurde ein Abwagungsbeschluss gefasst.
Es ergaben sich folgende wesentliche Anderungen (siehe Abwagung):

- Erganzungen und Korrekturen der Begrandung:

- Ergebnisse der Machbarkeitsstudie,

- Dringende Griinde fir vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan,

- Ziele und Grundsatze der Raumordnung,

- Fortschreibung des Regionalen Entwickiungsplanes,

- angrenzende / tangierte Vorbehaltsgebiete,

- Gewahrleistung der Zuwegung zu vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen wahrend der Bauphase,

- Hinweise: Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Genehmigungs-
verfahren nach BImSchG auch durch Gutachten, zur archdologischen Denkmal-
pflege und zum angrenzenden Flurbereinigungsverfahren

- Erganzungen und Korrekturen des Umweltberichtes / GOP:

- Betrachtung der im Umkreis liegenden Trockenrasenbiotope und des FFH Gebie-
tes ,Schwermetalirasen bei Hornburg®,

- Betrachtung der potentieller Vorkommen von Feldhamster und Bodenbriiter,

- Betrachtung des Sachgutes ,Landwirtschaft® und die umgebenden Orte beim
Schutzgut ,Mensch”,

- unvermeidbarer Stickstoffeintrag Uber den Kot der Tiere im Auslauf,

- Verlagerungsrisiko von Nitrat durch Oberflachenabfluss,

- Verhaltnis Anzahl der Tiere / Grol3e der Freiflache,

- keine Lagerung des Huhnerkots,

- Konkretisierung der Festsetzungen (Nebenanlagen gemafl §14 Abs. 2 BauNVO und
baulich untergeordnete Anlagen geman §14 Abs. 3 BauNVO)
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- Ergénzung von GestaltungsmaRnahmen (Gehélzgruppe im Umfeld des Stallgebaudes)

Der daraus resultierende Entwurf (Stand April 2015) war Grundlage fiir die Offentlichkeits- und
Behotrdenbeteiligung nach § 3 Abs.2 bzw. § 4 Abs.2 BauGB.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung vom
09.09.2015 behandelt. Folgende Anregungen und Hinweise, die die Planung jedoch nicht in ih-
ren Grundzigen betreffen, wurden entsprechend Abwégungsprotokoll in der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergéanzt:

- wie im GOP bereits dargelegt: Ergdnzung der Festsetzung auf der Planzeichnung zur
Herstellung von Dauergriinland fir die Gestaltung der nicht iberbauten Flachen,

- Anpassung des Hinweises auf der Planzeichnung zu bauvorbereitenden MafRinahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde fiir die im Offenland potenti-
ell vorkommenden relevanten Arten,

- Erganzung in der Begriindung: Anschluss an 6ffentliches Trinkwassernetz wird ange-
strebt

Es erfolgte eine Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben vom 14.09.2015.

Mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 03.11.2015 wurde die abschliefende
Planfassung festgesetzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet “Tierhaltung“ in Farnstidt (Stand

Oktober 2015) wird zur Genehmigung bei der Verwaltungsbehérde eingereicht.

Farnstadt, den Blrgermeister




