Satzung Uber die Erhebung von Erschlielungsbeitragen
in der Gemeinde Nemsdorf-Gohrendorf
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634) und der 88 8 und 45 Abs. 2 Nr. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA 2014, S. 288),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 7. Juli 2020 (GVBI. 26/2020 LSA S. 372) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Nemsdorf-Gohrendorf in seiner Sitzung am 13.10.2020 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von Erschlieldungsbeitragen

ErschlieSungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentrum, groRflachige Handelsbetriebe, Messe- und
Ausstellungsgebiete, an denen eine Bebauung zulassig ist.

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 9 m wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Strallen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstlicken dienen, in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungsgebiete, mit einer
Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuléssig ist
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig
zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare VVerkehrsanlagen (z.B. Fullwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstralen — soweit beitragsfahig - mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkfl&chen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geméal Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,
b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stddtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig
sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Fl&chen der erschlossenen Grundstticke
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6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stéddtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig sind (selbstandige
Griunanlagen), bis zu 15 % der Fl&chen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRRern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2
und 4 angegebenen Male um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hoéchstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die groRte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

(2) Beitragsfahig ist ebenfalls der Aufwand Dritter, die mit der Planung, Bauleitung und
Bautiberwachung fiir die BaumaRnahme beauftragt wurden.

(3) Beitragsfahig sind ebenfalls die Kosten fiir Zinsen von Darlehen, die zur Finanzierung
beitragsfahiger Ausbaumanahmen verwandt wurden.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§5
Verteilung des umlagefahigen Erschliefungsaufwandes

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsféahige Erschlielungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundsticke nach Art und Mal3
berucksichtigt. Grundstlick im Sinne dieser Satzung ist grundsatzlich das Grundstlck im
burgerlich-rechtlichen Sinne. Abrechnungsgebiet (i.S.d. § 131 Abs. 3 BauGB) ist das Gebiet
der jeweils abzurechnenden Erschlielungsanlage bzw. des abzurechnenden Abschnitts oder
der abzurechnenden, zu einer Erschliefungseinheit zusammengefassten Anlagen.

(2) Als Grundstlcksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
genutzt werden kann.

(3) Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken,

a) die innerhalb des unbeplanten Innenbereiches nach § 34 BauGB liegen, die Gesamtflache
des Grundsttickes.

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im
AuBenbereich (8§ 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen der 6ffentlichen



ErschlieBungsanlage und einer Linie, die im gleichmé&Rigen Abstand von 50 m parallel dazu
verlauft. Uberschreitet die tatsachliche bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder
gewerblichen gleichartigen Nutzung diesen Abstand, so fallt die Linie zusammen mit der
hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Grundstucksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur ErschlieRungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundsttickstiefe unbericksichtigt.

(4) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Malies der Nutzung wird die Grundstucksflache
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei VVollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung in
vergleichbarer Weise genutzt werden kdnnen (Z.B. Dauerkleingérten, Freibdder, Friedhofe,
Sportanlagen).

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberflache im Mittel mehr als 1,60 m Gber die

Gelandeoberflache hinausragt und die tber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine

lichte H6he von mindestens 2,30 m haben; davon unberticksichtigt bleiben Zwischendecken

oder Zwischenbdden, die unbegehbare Hohlrdume von einem Geschoss abtrennen.

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der VVollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5 wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- oder abgerundet werden.

¢) Ist nur die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der VVollgeschosse die
hdchstzulassige Héhe bei gewerblicher oder industrieller Nutzung geteilt durch 3,5, bei
allen anderen Nutzungen geteilt durch 2,6, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden. Dies gilt nicht fiir Gebdude, die aufgrund der Eigenart ihrer Nutzung,
beispielsweise als Turn- oder Lagerhalle tatsdchlich nur tber ein oder eine geringere
Anzahl von Vollgeschossen verfugen. Bei derartigen Gebauden ist auf die tatsachlich
vorhandene Anzahl der Vollgeschosse abzustellen.

Ist tats&chlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der VVollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zul&ssige
Baumassenzahl oder die hochstzuldssige Geb&udehdhe tberschritten werden.

(6) Fir Grundsticke auf3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstucke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der VVollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstlicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der VVollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der VVollgeschosse die Hohe des Bauwerkes bei
gewerblicher oder industrieller Nutzung geteilt durch 3,5, bei allen anderen Nutzungen
geteilt durch 2,6, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstlicken der
néheren Umgebung berwiegend vorhandenen Vollgeschosse.
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c) bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, wird ein VVollgeschol zugrunde gelegt.

d) bei Grundstuicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zuldssig oder vorhanden sind,
wird ein VVollgeschoR zugrunde gelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht:

a) bei Grundstlicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grol¥flachige Handelsbetriebe, Messe- und Ausstellungsgebiete,

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zul&ssig ist;

¢) bei Grundstiicken auRerhalb der unter Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Buro-,
Verwaltungs-, Post-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach Mal3gabe der tatsachlich vorhandenen GeschoRRflachen Giberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zuséatzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Flache als GeschofRflache.

(8) Bei der Beitragserhebung fur selbstdndige Grunanlagen gilt Folgendes:
Bei Grundstticken in
a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebieten sowie
b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter
Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist,
wird die Grundstiicksflache im Sinne der Abs. 2 und 3 nur zur Halfte bertcksichtigt.
Abs. 7 findet keine Anwendung.

86
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fur Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer vollstandig in der Baulast
der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden,
ist die Grundstticksflache nach 8 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen
Aufwandes fir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine Ermé&ligung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) fur die Flachen der Grundstiicke, die nach § 5 Abs. 7 zu bericksichtigen sind,

b) soweit die ErmaRigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag flr die anderen
Grundstlcke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht,

c¢) fir die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstticksflache der nicht
mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet Gbersteigen,

d) fir die Flachen der Grundstlicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fiir die nach
MaRgabe des 8 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

§7
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1. Grunderwerb

2. Freilegung

3. Fahrbahnen

4. Radwege

5. Gehwege



6. unselbstandige Parkflachen
7. unselbstandige Grinanlagen
8. Mischflachen

9. Entwasserungseinrichtungen
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind
solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7
genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
Erschliefungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Stralien, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare VVerkehrsanlagen,
Sammelstralien und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn:
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verftigen.
Die flachenméaliigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgltig hergestellt, wenn:

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege und gemeinsame Geh-/Radwege eine Befestigung auf
tragféhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen;
die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstéandige und selbstédndige Parkflachen eine Befestigung auf tragféhigem Unterbau
eine Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemé&l Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§9
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend oder erganzend geregelt.

§10
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer
des Grundstticks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist anstelle des
Eigentiimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit einem dinglichen
Nutzungsrecht nach Art. 233 § 4 des Einflihrungsgesetzes zum birgerlichen Gesetzbuch
belastet, so ist anstelle des Eigentiimers der Inhaber dieses Rechts beitragspflichtig.



(2) Fir Grundsticke, die im Grundbuch noch als Eigentum des VVolkes eingetragen sind,
tritt an die Stelle des Eigentlimers der Verfligungsberechtigte i. S. von 8 8 Abs. 1 des
Vermogenszuordnungsgesetzes.

(3) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum
sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihren Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

8§11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstuicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, VVorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieRungsbeitrages erheben.

8§12
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich abgeldst werden. Der
Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung
zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

8§13
Falligkeit des ErschlieBungsbeitrages

Der Beitrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Beitragsbescheids fallig. Die Moglichkeit
des Erlasses oder der Stundung richten sich nach 8 135 Abs. 1 bis 5 BauGB.

8§14
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Nemsdorf-Gohrendorf, den 14.10.2020

Jurgen Reh
Burgermeister - Siegel -



