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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,Biogasanlage”
Gemeinde Farnstadt Zusammenfassende Erkldrung

ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Querfurter Frischei GmbH & Co. KG hat am Standort seiner Junghennen-Aufzuchtanlage in
der Gemarkung Farnstadt eine Biogasanlage mit einer Feuerungswarmeleistung von 1,3 MW
(0,499 MW elektrisch) errichtet. Fur diese Biogasanlage wurde ein Genehmigungsverfahren
nach BImSchG durchgeflihrt und von Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt am 31.05.2006

eine Genehmigung erteilt.

Mit einem veranderten Mischungsverhéltnis der zu verbrennenden Gilille bei gleichbleibenden
Bestandteilen und durch perspektivisch gesehen immer effektivere Technik wird die Anlage den
Wert der installierten elektrischen Leistung von 0,5 MW Uberschreiten. Damit ist eine Privilegie-
rung im AulRenbereich nach § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr gegeben.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist erforderlich um die Biogasan-
lage in ihrem Bestand im Aufienbereich auch kiinftig zu sichern und eine Weiterentwicklung zu

ermaglichen.

AUSGANGSSITUATION UND PLANUNG

Sudlich des Plangebietes befinden sich die Stallanlagen der Junghennen-Aufzucht der Querfur-
ter Frischei GmbH & Co. KG. Die librigen umgebenden Flachen, die Bestandteil des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Windpark Farnstadt“ der Gemeinde Farnstadt sind, werden durch

Windkraftanlagen und landwirtschaftlich genutzt.

Eine Teilflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Biogasanlage” in
Farnstadt liegt derzeit innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wind-
park Farnstadt® und ist als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Nach Genehmigung wird das derzeit noch im Planbereich bestehende Baurecht durch den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Sondergeiet ,Biogasanlage” in Farnstadt an dieser Stelle er-

setzt und die Rechtslage somit an den Ist-Zustand angepasst.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber einen landlichen Weg (Querfurter Weg) an die
westlich gelegene Bundesstrafle B 180 und ist somit optimal an das Strallennetz angeschlos-

sen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Flache der genehmigten Biogasanlage. Es befinden
sich auf dem Gelande aufier der vorhandenen Biogasanlage mit seinen Zweckgebauden und

technischen Anlagen keine weiteren Gebaude.
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Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich die Ersatzmallinahme E1 des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Biogasanlage” Querfurt — Gatterstadt.

Fir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan konnte der erforderliche Kompensationsbedarf
nicht innerhalb des eigenen Geltungsbereiches abgedeckt werden, so dass eine externe Er-
satzmalRnahme erforderlich wurde. Die grinordnerischen Festsetzungen fir diese externe
Kompensationsmalnahme E1 sind im Durchflhrungsvertrag mit dem Vorhabentrager der ,Bio-
gasanlage” Querfurt — Gatterstadt geregelt.

Die MaRnahme wurde umgesetzt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstlicke:
- Gemarkung: Farnstadt
Flur: 4
Flurstiicke:  29/4 und Teile von 29/3, 29/5, 30/3

Das Plangebiet besitzt eine GréRe von ca. 2,1 ha und wird als Sondergebiet Biogasanlage fest-

gesetzt.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Farnstédt aus dem Jahr 2006 liegt der
Geltungsbereich in einer Sondergebietsflache fur die Nutzung von Windenergie Uberlagert

durch gleichberechtigte Vorrangnutzung fur die Landwirtschaft.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gemal § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt, bevor der
Flachennutzungsplan geéndert wird, da die Biogasanlage in ihrem Bestand gesichert werden
soll, auch wenn zu erneuernde Technik bedingt, dass die Privilegierung im Aufienbereich durch

eine hohere elektrische Leistung der Anlage erlischt.

VERFAHRENSABLAUF

Die Einleitung des formlichen Planverfahrens erfolgte mit dem Beschluss — Nr. 2013-16/112
vom 19.06.2013 der Gemeinde Farnstadt zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bekanntgemacht im Amitsblatt der Verbandsgemeinde Weida-Land Nr. 14 vom
20.06.2013.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde in

Form einer verkirzten Auslage durchgefiihrt. Der Ort und die Zeit der zweiwdchigen Auslage
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wurden ortsiblich und mindestens eine Woche vorher bekannt gemacht und die Auslage fand
statt vom 15.07.2013 bis einschlieRlich 29.07.2013.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit
Schreiben vom 01.07.2013.

Es wurde der Umweltbericht sowie der Grinordnungsplan erstellt und in die Begrindung zum
Bebauungsplan integriert. Der erarbeitete Entwurf (Stand September 2013) lag im Zeitraum
vom 07.10.2013 bis 08.11.2013 offentlich aus.

Durch den Gemeinderat wurden die Stellungnahmen mit den Anregungen und Hinweisen disku-
tiert und Uber ihre Behandlung im weiteren Verfahren mittels Abwagungsbeschluss beschlos-
sen. (Beschluss vom 15.01.2014)

Am 01.10.2014 wurde anschlielRend der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebau-

ungnsplan durch den Gemeinderat gefasst.

UMWELTBELANGE

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet ,Biogasanlage® in der Gemeinde Farn-
stadt stellt bei Ausnutzung der vorgegebenen Grundflachenzahl einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, weshalb sich eine Umweltpriifung entsprechend des § 2 BauGB erforderlich
macht. Im Umweltbericht wurden von dem Vorhaben ausgehende Umweltwirkungen hinsichtlich
ihrer Erheblichkeit und Nachhaltigkeit beurteilt und beschrieben. Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes sind durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
minimieren bzw. auszugleichen. Diesbezlglich wurden im Umweltbericht MalRnahmen vorge-

schlagen, die im integrierten Griinordnungsplan (GOP) detailliert dargestellt werden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich stdlich der Ge-
meinde Farnstadt, Ostlich des Querfurter Weges, der das Plangebiet an die Bundesstralle
B 180 bindet. Gesdumt wird das Areal zu groRen Teilen von Ackerflachen, im Suden schliel3t
sich eine Junghennen-Aufzuchtanlage an. Dariber hinaus befinden sich Windkraftanlagen
ndrdlich und westlich des Geltungsbereiches. Die Biogasanlage selbst sowie Nebenanlagen
und die verkehrliche Erschlielung der Flache bestehen bereits und wurden nach § 4 BImSchG
im Jahre 2006 im AufRenbereich nach § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB genehmigt.

Mittels des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird eine Grundflachenzahl (GRZ 0,65) fir
den Geltungsbereich festgelegt. Es ist zwar schon der Grofteil der Flache bebaut/ bzw. versie-

gelt aber eine Restflache, die versiegelt werden kann, bleibt bestehen. Somit ist eine Beanspru-



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,Biogasaniage”
in Farnstadt Zusammenfassende Erkldrung

chung von Boden als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten. Durch eine entsprechende
Kompensationsmallnahme aulerhalb des Geltungsbereiches wird der Eingriff in Natur und

Landschaft maRgeblich ausgeglichen.

Es ist davon auszugehen, dass nach Realisierung der Kompensationsmafnahme keine erheb-
lichen und/oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes zurtickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw.

neu gestaltet ist.

ABWAGUNG UND ABWAGUNGSERGEBNIS

Die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs.1 BauGB sowie der Behérdenbeteiligungen nach § 4 Abs.1 BauGB zum Vorent-
wurf (Stand 06/13) wurden mit der Gemeindeverwaltung abgestimmt. Ein Abwagungsbeschluss
wurde nicht gefasst, jedoch wurden die Ergebnisse bei der weiteren Erarbeitung des Bebau-
ungsplans entsprechend berticksichtigt. Es ergaben sich folgende wesentliche Anderungen
(siehe Abwagung):

- Ergénzung des Umweltberichtes und des Griinordnungsplanes

- Erganzungen und Korrekturen der Begriindung sowie der Planzeichnung

Der daraus resultierende Entwurf (Stand 09/13) war Grundlage fiir die Offentlichkeits- und Be-
hdrdenbeteiligung nach § 3 Abs.2 bzw. § 4 Abs.2 BauGB.

Im Rahmen der Beteiligung wurde durch das Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Fors-
ten Sud die zunachst vorgesehene Ersatzmafinahme E1 zum Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft abgelehnt, da diese mit Verlust an landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen verbunden war. Es wurde daraufhin dem Vorhabenstrager von der Stadf Querfurt
auf einer stralenbegleitenden Grunflache an der Kreisstralle K2272 westlich der Ortslage Gat-
terstéddt (Gemarkung Gatterstadt, Flur 2, Flurstick 8) eine Flache fir die Kompensationsmaf3-
nahmen zur Verfugung gestellt. Hier wird auf einer Ruderalflache auerhalb landwirtschaftlich
genutzter Flachen eine Streuobstwiese angelegt und entwickelt. Es wurde am 11.12.2013 zwi-
schen der Stadt Querfurt und dem Vorhabenstrager eine Vereinbarung zur Nutzung der ge-
nannten Flache fur die Ausgleichsmalinahmen fiir den Neubau eines Stalles der Querfurter
Frischei GmbH &Co.KG sowie auch fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanla-
ge“ in Farnstadt abgeschlossen. Die Umsetzung der Ersatzmaflinahme wird im Durchfiihrungs-
vertrag geregelt.

Zur geanderten ErsatzmalRnahme wurden am 16.12.2013 das Amt fiir Landwirtschaft, Flurneu-

ordnung und Forsten Sud sowie am 17.12.2013 die Kreisverwaltung Saalekreis — das Umwelt-
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amt als betroffene Tréger 6ffentlicher Belange erneut beteiligt. Die eingegangenen Stellung-

nahmen wurden in der Abwagung eingestellt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung vom
15.01.2014 behandelt. Anregungen und Hinweise, die die Planung jedoch nicht in ihren Grund-
zligen betreffen, wurden entsprechend Abw&gungsprotokoll in der Begriindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan erganzt und die mit den betroffenen Behérden abgestimmte, gean-
derte ErsatzmaRnahme in der Gemarkung Gatterstadt wurde in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan und die Begriindung tibernommen.

Es erfolgte eine Mitteilung des Abwégungsergebnisses mit Schreiben vom 04.04.2014.

Mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 01.10.2014 wurde die abschlieRende
Planfassung festgesetzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet “Biogasanlage® in Farnstidt

(Stand September 2014) wird zur Genehmigung bei der Verwaltungsbehérde eingereicht.

Farnstadt, den Blrgermeister




