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- Gewerbe i

erwaltung Farnstadt
und Mischgebiet "Schielschke"

Begriindung zum Baugebiet und bautechnische Kurzbeschreibung

1. Begriindung zum Gewerbegebiet

- Flr die Gemeinde Farnstadt ist zur Sicherung wirtschaftlicher
Entwicklungsmoglichkeiten und zur planmédBigen Schaffung von
Arbeitspldtzen, eine Gewerbefliche zu erschlieBen, die kurz-
fristig den Bedingungen zur Errichtung von Produktionsstitten
entspricht, aber auch eine zukinftige weitere Entwicklung die-
ses Gewerbegebietes ermdglicht.

- Von den 1340 Einwohnern der Gemeinde waren bis zum Jahr 1990
die Berufstdtigen in den ortsansassigen Betrieben

Landtechnisches Instandsetzungswerk bzw.
den LPG'en der Pflanzen- und Tierproduktion

beschidftigt.

Ein weiterer Anteil der Berufstdtigen waren als Pendler in den
ehemaligen Kombinaten

- Buna-Werke

- Leuna-Werke

- Lutzkendorf und
- Mansfeld

tatig.

Fast alle Berufstdtigen - Pendler der ehemaligen Kombinate sind
freigesetzt worden. Ebenso ist die Anzahl der Beschiaftigten in
den ortsanssisigen Betrieben (z. B. - LIW nach Privatisierung
von 70 AK auf 28 Ak reduziert - LPG'en um 70 % reduziert) stark
ricklaufig gewesen.

Der Anteil der ortsansdssigen Handwerker kann keinen Ausgleich
schaffen. Mit der Ansiedlung von Klein- und Mittelbetrieben auf-
dem Gewerbegebiet kénnten nach den Angaben der Investoren bis
maximal "250 Arbeitsplitze™ geschaffen werden.

- Das Gelédnde nérdlich der LIIO 269 zwischen Ober- und
Unterfarnstaddt mit rd. 9,0 ha Fliche ist in den Entwicklungs-
konzeptionen der Gemeinde als Gewerbepark vorgesehen.

Dies ist sowohl im 2. Entwurf von 1991 und auch im 3. Entwurf
von 1992 des Flachennutzungsplanes der Gemeinde dokumentiert.

- Dieses Geldnde der Flur 7 der Gemeinde ist Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanes.



Dazu gehdoren nachfolgende Flurstiicke:

54/7, 54/9, 54/10, 54/8, 54/11, 54/12, 54/13, 54/19, 54/20, 55/8,
55/9, 55/19, 55/20, 54/5, 54/6, 54/14, 54/18, 54/4.

- Die erarbeitete Bebauungsplanung verbindet Flachennutzungs-
planung und Bebauungsplanung, so daB auf eine generelle Aus-
arbeitung eines Flachennutzungsplanes fiir dieses Gebiet ver-
zichtet werden kann (BauZVo § 8), da mit dem Bebauungsplan
und den Ergédnzungen deutlich gemacht wird, daB das beab-
sichtigte Gewerbegebiet der stidtebaulichen und infrastruk-
turellen Entwicklung der Gemeinde nicht entgegensteht und mit
seinen Festsetzungen (Satzung) der harmonischen Einbindung in
die gestalterische und technische Infrastruktur entspricht.

- Die Gesamtgestaltung setzt eine Griunflachengestaltung voraus,
die durch einen gesonderten "Grinordnungsplan" fiir das Gesamt-
gebiet erarbeitet wird.

Hierzu dient der Griinordnungsplan vom 16.1.1992 der Land-
schaftsarchitekten Schmeil, Monika und Walter.

Mit diesem Griinordnungsplan werden festgelegt:

der Erhalt und die Einbeziehung des vorhandenen Baumbestan-
des im nordlichen Bereich des Gewerbegebietes;

die landschaftstypischen Gehélz- und Heckenpflanzen, welche
zur Anpflanzung verwendet werden diirfen;

die Einbeziehung des &éffentlichen Weges parallel zur Garten-
anlage (Schulweg) in das Begriinungsgebiet des Gewerbegebietes
als Ubergangsbereich zur Kleingartenanlage;

der im Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gewerbegebiet "Schielschke"
geplante Biotop ist in seiner Beschaffenheit als Feuchtwiese
zu erhalten. '

1.1 Planungsgebiet

- Lage/GrdBe - Flur 7 der Gemeinde Farnstadt
- nordlich der LIIO 269 zwischen
Oberfarnstddt und Unterfarnstiadt
mit ca. 9,0 ha Fl&ache -
- Bedingungen - Schaffung von Arbeitsplidtzen
- umweltfreundliches, nicht
immissionsbelastendes Gewerbe
- vorrangig fiir ortsansédssige

Investoren

- gegenwartige Nutzung - landwirtschaftliche Nutzung

- Beeintrdchtigung - fir die 6rtliche Randbebauung und
Kleingartenanlagen ergeben sich
nicht

- Baugrund - Baugrunduntersuchungen wurde
erarbeitet

- Schutzzonen - das Gewerbegebiet befindet

sich nicht in den Bereichen von
Schutzzonen



(TW, Natur- oder Landschaftszonen
usw. )

- Altlasten/Bergschiden - Im beplanten Bereich sind keine

Altlasten erkennbar, dies geht
aus der Stellungnahme des Land-
kreises Querfurt, Dezernat
Umwelt/Naturschutz/Altlasten,
hervor.

- Frihere bergbauliche Arbeiten im
Bereich des Planungsgebietes sind
nicht bekannt, mit Bergschiden
oder anderen nachteiligen Ein-
wirkungen ist nicht zu rechnen.

- Eigentumsverhiltnisse - Fl&ache ist iUiberwiegend Eigen-

tum der Gemeinde Farnstiadt

- die sich z. Z. in Rechtstriger-
schaft der Treuhand befindlichen
Restflachen werden von der Ge-
meinde erworben (Verhandlungen
laufen bereits).

1.2. Geplante Schutz- und Erhaltungs- sowie AusgleichsmaBnahmen

Grinflachengestal tung

LarmschutzmaBnahmen

Die Beeintrachtigung zur Kleingartenanlage und zur Schule
durch La&rm und sonstige Immissionen werden durch die
Festsetzung der angrenzenden Bereiche als "eingeschranktes
Gewerbegebiet - GEe" und die vorgesehenen BegriinungsmafB-
nahmen weitestgehend eleminiert.

Als AusgleichsmaBnahme fiir den Entzug der Versickerungsflichen
werden in der Gemeinde vorhandene nicht landwirtschaftlich ge-
nutzte

Rest- und Splitterflichen

Freifldchen parallel zu StraBen und

wilde Miilldeponien (nach Uberpriifung auf Altlastgefdhrdung) -
durch die Andeckung mit iberschiissigen Mineral- und Ober-
boden zur Anpflanzung vorbereitet und mit
landschaftstypischen Gehé&lzen bepflanzt.

2) Begriindung zum Mischgebiet

- Die als Mischgebiet im beplanten Bereich ausgewiesene Flache
ist als Wohn- und Kleingewerbebereich mit Integration von
Anlagen der o6ffentlichen Verwaltung sowie fiir soziale, kul-
turellen und gesundheitliche Zwecke vorgesehen.




- Von der Gemeinde wird damit

- das Zusammenwachsen der vorhandenen Ortsteile und

- die Verbindung zu den geplanten Wohngebieten des FNP ange-
strebt.

- Gleichzeitig sollen Kleinhandels- und Gewerbeeinrichtungen
mit angeschlossenem Wohnraum fiir die notwendigen 6ffentlich
sozialen Belange geschaffen werden.

2.1. Planungsgebiet

- Lage/GréBe - Flur 7 der Gemeinde Farnstiadt mit den Flustiicken
Nr.: 230/55, 225/54, 224/58, 59/4,
58/1, 57/1, 228/53, 66,
59/3, 59/2, 59/1.

- sidlich der LIIO 269 zwischen Unter-

und Oberfarnstadt aber
nur nordlich des Weizschkerbaches mit
ca. 3,2 ha Fléache;

- gegenwartige

Nutzung - landwirtschaftliche Nutzung als Wiese

und Weide

Schutzzonen,
Altlasten, _
Bergschdden - sind nicht vorhanden.

2.2. Erforderliche Schutz- Erhaltungs- und AusgleichsmaBnahmen
werden in Analogie zum geplanten Gewerbegebiet, bei der
noch durchzufiihrenden ErschlieBungsplanung detailliert
bearbeitet.

3. MaBnahmen zur tiefbautechnischen ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes "Schielschke"

3.1 Ortliche Verhaltnisse

- Das zu erschlieBende Gelidnde ist z. Z. nicht bebaut und be-
findet sich noch in landwirtschaftlicher Nutzung.

- Das geologische und Baugrundgutachten weist fiir die vorgesehene
Bebauung und ErschlieBung gute Baugrundverhdltnisse aus, wo-
bei im siidlichen Bereich relativ hohe Grundwasserstinde zu
erwarten sind.

3.2. Erdarbeiten bzw. Geldnderegulierung zur ErschlieBung

- Im Bereich der Ver- und Entsorgungskorridore ist der Mutter-
boden abzutragen.

Fir notwendige Begriinungsflichen wird eine Zwischenlagerung
auf den angrenzenden Baufeldern vorgesehen.

Alle UberschuBmassen werden zur Rekultivierung von Griin-

und Ausgleichsflichen innerhalb der Gemeinde verwendet.

- Die einzelnen Gewerbeflichen kénnen durch geringfiigige
Massenbewegungen in sich eben gestaltet werden.



Notwendige Bdschungsbereiche werden in den Korridoren ange-
ordnet. '

3.3 Trink- und Loschwasserversorgung

- Uber zentrale Verkehrs- und ErschlieBungskorridore erfolgt
die Anbindung und Versorgung der Nutzer mit Trinkwasser.

- Die Trink- und L&schwasserleitung wird an die stidlich der
LIIO 269 vorhandene Leitung DN 150/GG - 1t. Auskunft der
MIDEWA Eisleben - angebunden.

- Abgesichert werden kann eine Wasserbereitstellung von
1000 1/min. Die Versorgung des Gewerbegebietes soll iiber
eine RingschlieBung mit Anbindung an die vorh. Leitung im
Bereich der Schule erfolgen.

- Fir die Erstbrandbekampfung sind in den Versorgungskorri-
doren Hydranten vorgesehen. Eine Dauerbrandbekdmpfung ist,
1t. Auskunft der MIDEWA, nicht garantiert. Eine Ldschwasser-
bevorratung in Form eines L8schwasserteiches ist vorzusehen.
Die AnschluBpunkte zu den einzelnen Gewerbeflidchen werden
zu einem spdteren Zeitpunkt festgelegt.

3.4 EntwdsserungsmaBnahmen

Die Entwdsserung des Gewerbegebietes ist als Trennsystem auszu-
bilden.

3.4.1 Regenwasserabfiihrung

- Bei der Ermittlung des Regenwassers wurde ein r 15 von
100 1/s.ha und ein mittlerer AbfluBbeiwert von 0,6 ange-
nommen. Diese Werte miissen bei der endgiiltigen Belegung
der einzelnen Gewerbeflichen bei Bedarf konkretisiert
werden. Ein Teil des Niederschlagswassers wird iiber die zu
schaffenden Grilnanlagen /Parkflichen zur Versickerung
gebracht.

- Die Ortsbegehung mit dem Vertreter des Amtes fiir Umwel t-
schutz Halle - Frau Schulze - am 20.1.1992 ergab eine generelle
Einleitungserlaubnis des Regenwassers in den ostlich des
Gewerbegebietes verlaufenden "Weitzschkerbach'.
Die maximale Einleitungsmenge und die sich daraus ergebende
Regenwasserriickhaltung werden vom Amt fiir Umweltschutz Uber-
priuft und festgelegt.

- Bei erforderlicher Riickhaltung wird eine Kombination mit
einer Léschwasserbevorratung angestrebt.



3.4.2 Schmutzwasserentsorgung

- Die Menge des anfallenden Schmutzwassers wird nach dem
Regelwerk - Abwasser DK 628.22(083) Arbeitsblatt - ATV - 118
Juli 1977 - bestimmt.

Es wird iUber eine "vollbiologische Klaranlage" mit Abwasser-
befillung (Typ MBA 100 P) in den Vorfluter abgeleitet.

- Diese Lésung ist als Interimsldsung zu betrachten. Nach In-
betriebnahme der "Zentralen Abwasseranlage " ist
das Gewerbegebiet an diese Anlage anzuschlieBen. Eine Ab-
stimmung iliber den AnschluBzeitpunkt an die zentrale Ab-
wasseranlage, muB zwischen den Kommunen noch abgestimmt
werden.

3.5 StraBenbauarbeiten

- Die ErschlieBung der Gewerbefliche soll iiber eine 6,0 m
breite RingstraBe mit Anbindung an die LIIO 269 erfolgen.

- Der Ausbau der StraBen auf dem Gewerbegebiet so0ll in Be-
tonverbundpflaster bzw. als Schwarzdecke erfolgen.
Die Fahrbahn erhilt einseitig einen Gehweg.

- Fir die Bemessung des StraBenaufbaues wurde von der Bau-
klasse II1I, der Frostempfindlichkeitsklasse F 3 und der
Frostzone I1I ausgegangen.

- Die Verbindung zwischen den Ortsteilen Unter- und Oberfarnstidt
wird durch die Schaffung eines Geh-/Radweges ndérdlich der
LIIO 269 abgesichert.

3.6 Bautechnische Leistungen fiir elektrotechnische und fern-
meldetechnische sowie Beleuchtungsanlagen

3.6.1 - Fir die Gewerbefliche liegt noch kein konkreter
Bedarf an Elektroenergie vor. Es wird geschdtzt, daB im
Endausbau ein Bedarf von ca. 600-800 KVA vorliegen wird.
Weitere Feststellungen zur Versorgung erfolgen erst nach
Antragstellung der einzelnen Betreiber.
Bei der ErschlieBung sind fiir die Enschliisse der einzelnen
Gewerbefl&chen im Bereich von StraBen und befestigten Flichen
Schutzrohre vorgesehen.

3.6.2 Im Bereich der ErschlieBungsstraBe wird eine allgemeine
StraBenbeleuchtung vorgesehen.

3.6.3 - Der Bedarf an Telefonanschliissen fiir das Vorhaben kann
noch nicht angegeben werden. In der Beratung am 21. 11. 91
mit Telekom wurde festgelegt, daB in den Korridoren
2x100er Leerrohre aus Plaste mit Anbindung an die einzelnen
Gewerbefldchen vorzusehen sind.



3.7 Grunflachengestaltung

Die nicht Uberbauten bzw. richt unmittelbar gewerblich genutzten
~lachen der bebauten Grundstlcke sind zu begrinen und zu untery-
nelten (BauO 8 9).

Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern wird in einem verbind-
lichen Grlnordnungsplan flur das Gewerbegebiet festgelgt.

Bei der weiteren Planungsarbeit werden diese MaBnahmen in An-
passung an die landschaftstypischen Gehdlze und Bedingungen von
einem Garten- und Landschaftsarchitekten bearbeitet.

3.8 Heizung, Warmeversorgung

Eine zentrale Warmeversorgung ist fur das Gewerbegebiet nicht
geplant.

In der Versorgung der Gewerbebetriebe wird auf dezentrale Ol-
/Gasheizung orientiert.

Farnstadt, 12. 3. 1992

(,’ Ct.e ../C/J

(Siegel/ZUnterschrift
BlUrgermeister )



