Begriindung zum Bebauungsplan

"An der B i80"



Begriindung zum Bebauungsolan Ne. l

Alligemeines

Fiir die Gemeinde ist die ErschlieBung von Gewerbegebie—
ten Tir die weitere wirtschaftliche Entwicklung und

zur planmaiigen Schaffung von Arbeitsplitzen unbedingt
erforderlich.

Das Gelande westlich der B 180 am Ortsauspang

nach Querfurt ist als Standort vorgesehen.

Dieses Gel&nde ist Gegenstand des vorliegenden Bebauungs—
planas.

Ein bestatigter Flachennutzungsplan liegt noch nicht vor.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet
13uft parallel zum Fldchennutzungsplan

( Parallelverfahren , nach Bau GB § 8 fAbs. 3 ).

Die geplante Bebauung mit seinen Festlegunmgen ( Satzung)
stimmt mit der stAdtebaulichen und infrastrukturellen
Entwicklung der Gemeinde iiberein.
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Flanungsgebie

Lages
Grokde:

Grundstiicke:

Bedinouno:

gegenwartinos
Baugrunds:

Schutzzone:

Eigentumsverh

ErschliefZung
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Norden von Barnstiadt,westlich der B 180

Fnsiedlung von Gewerbe
Schaffuno von Arbeitsplitzen

Mutzung: landwirtschaftliche Nutzfliche
Baugrunduntersuchung lag nicht ver
Erfahrungsn aus diesem Gebiszt lassen
gute Verhdltnisse annehmen

Trinkwasserschutzzone III
Einschr&nkungen beachten

altnisse:Eigentum der Gemeindeverwaltung
/ Versorgung:
gegenwartig: keine
geplant: Anschliisse von:
— Trinkwasser und LLdschwasser
— Oberfl&dchenwasser
- Schmutzwasser
— Elektro

- NTA
- Strafle

Stellungnahme der Versorgungstriger
liegen vor
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Bebauungsplan

Bebauungsplan hat einen rdumlichen Geltungsbhereich.
Nach Bau NVDO § 8 ist filr das Gebiet
folgende Ansiedlung zuldssin

1. Bewerbebetriebe, die den Anforderungen der Trink-
wasserzone III entsprechen,
Lagerhauser,Lagerplitze und 8FfFfentliche Betriebe,

2. BGeschafts—, Bilro— und Verwaltungspebidude,

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen
sowie Tiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfl&che und Baumasse
untergeordnet sind,

Das Gebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzfliche
und an eine Handelseinrichtung.
dstlich des Gewerbepgebietes verlduft die B 180.

Mafd der baulichen Nutzung
{ nach Bau NVO Teil II Zweiter Abschnitt )

Grundfldchenzahl 0,8 38 17,19 BauhNVD
GeschofRflachenzahl 1,6 8§ 17,19 BaulNVO
Zahl der Vollgeschosse II , Traufhdhe max.lo m

Der Bebauungsplan legt als Satzung eine offene und
durch vorgeschriebene Baugrenzen aufgelockerte
Bebauung fest.

Die baulichen Anlagen des Gewerbegebietes sind in Form,
MaBdstab und Verhdltnis aufeinander abpestimmt.

Es wird eine Flachdachausbildung oder Satteldachaus—
bildung mit max. 25% Dachneigung vorgeschrieben.

Filr das Gebiet gibt es Antrdge von Investoren zur Nutzung.

Eine Festlegung der FlAchen erfolgte noch nicht,

da die Bauweise durch die Art der gewerblichen Nutzung
bestimmt wird.

Bei allen weiteren Flanungen sind die wesentlichen Fest-—
legungen =u beachten.



.1 Grundstiicksoriden
Ruf die Festlegung der Grundstiicksgrofen wird verzichtet,
sie2 richtet sich nach dem Bedarf der esinzelnen Investoren.

Uerkehrsflhchen,Ewschlieﬁung,Uevsmwgung
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Die sinzelnen Nutzer binden an die zentralen

Verkenhrsflichen {( Strafe ) und die Versorgungstriger

( Eiektro, NMTA, Trinkwasssar, Oberfliachenwasser,
Schmutzwasser ) an.

Der Bedarf ist der Gemeindeverwaltung zu melden.

3.2 Griinflichengestaltung

Die Bepflanzung mit einheimischen BiEumen und Strduchern
wird in einem verbindlichen Griinordnungsplan festoelent.
Das gesamte Gebiet wird an seinen AuBeren Grenzen bDegriint.
Die nicht iiberbauten und nicht befestigten Flichen sind
mit Rasen zu begrinen.

3.4 Einfriedunag
Eine Einfriedung der Grundstiicke (Baul 5 10) ist
vorgesehen, wenn die Sicherheit dies srforderlich
macht.
Als einheitliche Gestaltung ist im Bedarfsfall Maschendraht
mit Betonpfosten 1,80 m hoch vorgesehen, welche mit
schnellwachsenden Schlinggehélzen zu bepflanzen sind.
( Linienverlauf siehe Bebauungsplan )

4. MaBnahmen zuwr tiefbautechnischen ErschlieBung

Bei allen BaumaBnahmen ist die Meldepflicht von
ur— und friihgeschichtlichen Bodenfunden zu beachten.

4,1 Ortliche Verhaltnisse

Das zu erschlieflende GeliZnde ist nicht bebaut,

Der griBte Teil wird jedoch landwirtschaftlich genutzt.
Der vorhandene Vorfluter wird in den zu errichtenden
Griinsstreifen verlegt.

Ein Baugrundgutachten liegt =z.Z. nicht vor.

Aus Erfahrung wird fir dieses Gebiet 150 KN/gm
angemommen.

Baumbestand ist nicht vorhanden.
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Das Gebiet 1iesgt in der Trinkwassars

Es ist die Verordnung idber Anlagen zum Um
Ahrdeten Stoffen, 3tand 18.11.1990

i it . a.zu bachten, dai max. ei

ssergefahrdenden Stoffen in unterirdisc

max. 100 cbm wasserpgsfihrdenden Stoffe oherirdischen Anlagen

Ii1.

e van 10 cbm

Wasserschadstoffen iiher 1 cbm ist beim

Jegliciher Umgang
Jmweltamt anz =

Der bei den Tiefbauarbsiten anfallende Mutterboden ist
=3 lich zu lagern und zur Gelanderegulierung =zu

-h

Der durch Abtrao anfallende Mutterboden wird durch
die Gemeinde genutzt. '

T

frink— und Lischwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt duwch Anschlud
dieses Gebietes an eine vorhandene Leitunp.

Entwasserung

Das Regenwasser versickert in den Grinanlagen, durch das
grof3fugige Fflaster der befestigten Flachen,nur die StraBe
erhalt Einl&ufe fiir das anfallende Oberflachenwasser.

Das Schmutzwasserantsorgung erfolgt durch Einleitung in

die geplanten Containerklargruben.

Die behandelten Abwasser werden in den Vorfluter eingeleitet.
dey Bau einer zentralen Kl&ranlage ist geplant.

Die Klaranlage ist nach den Forderungen der TSB auszufiihren.

StraBenbauarbeiten

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt iiber eine
ZufahrtsstraBe an die B 180.

Es ist eine DurchgangsstraBe vorgesehnen.

Die Fahrbahn erhdlt einen beidseitigen Gehwep.
RAls StraBenbelag ist Asphalt vorpgesehen.

Es ist eine StraBenentwdsserung vorgesehen.

Die 46ffentliche Parkfldche und alle Stellflichen erhalten
groRfugiges Fflaster als Belag, um den Abfluf des
Regenwassers zu gewdhrleisten.
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Leistungan fir ETA und NTH

Bautechnische

Im Gewerbegebiet verlaufen drei Mittelspannurngsleitungen.
Diese Leitungen werden vor Baubeginn verlegt.

Es ist der Bau einer Trafostation und den notwendigen
Hoch— und Niederspannungsleitungen vargesshen.

Der Enerpiebedarf filr das gesamte Gebiet kann noch nicht
festoelegt werden.

Bei der Erschlieung sind im StraBenbersich

Schutzronre Fiir eine Verkabelung vorzusenen. N

Straenbeleuchtung erfolgt .

Die Stellungnahme der MEAG Zeitz liegt vor.

Teliefonanschliisse ertTolgen nach Antryagstellung.
Ein Schaltpunkt filr die NT-Versorgung ist vorhanden
fiir Ansc

Es sind Leerronre fililsse vorzusehen.

Die Stellungnanme des Fernmeldeamtes Halle FIL &

Eisleben liegt vor.

Heizung, Warmeversorgung

Es ist keine zentrale Wirmeversorgung vorgesehen.

Bei der Versorgung der einzelnen Gewerbetreibenden ist
eine Fliissigpgasheizung zu bevorzugen.
Langfristig kann ein Anschlu@ an sine Erdgaslei
geplant werden.

tung

Die Stellungnahme vom Umweltamt liegt vor.



