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1. Einleitung
1.1. Bedeutung und Funktion des Flachennutzungsplanes

Die Bauleitplanung ist ein Bestandteil der kommunalen Planungshoheit und damit des verfas-
sungsrechtlich garantierten Selbstverwaltungsrechtes der Gemeinde fir die Angelegenheiten der
orlichen Gemeinschaft im Sinne von Art. 28 Abs.2 GG.

Die Gemeinde stellt Bauleitpléne im eigenen Wirkungskreis auf. Sie ist nach § 2 Abs.2 BauGB
dazu ermachtigt.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in der
Gemeinde nach Maflgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1
BauGB). Gegenstand der Bauleitplanung sind somit grundsétzlich alle Flachen des Gemeinde-
gebietes. Sie ist dartber hinaus von Ubergreifenden und Uberértlichen Fachplanungen sowie
von Vorgaben raumordnerischer Planungen betroffen. Zu den benachbarten Gemeinden be-
steht ein ,horizontaler” Abstimmungsbedarf.

Entsprechend § 1 Abs. 2 BauGB werden 2 Arten von Bauleitpléinen unterschieden:

- Der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) — FNP.

Im Flachennutzungsplan werden fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten

stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-

durfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dargestellt (§ 5 Abs. 1 BauGB). Der Zeithorizont

fur die Planungsaussagen ist erfahrungsgemafl auf etwa 15 Jahre angelegt..

Aus dem Flachennutzungsplan kdnnen unmittelbar keine Rechte fir die Nutzung von Grund-

sticken abgeleitet werden. Er |&Bt jedoch Schlufifolgerungen zu, welche Rechtsbindungen bei

der Aufstellung von Bebauungspldnen zu erwarten sind. Dariber hinaus 18st der FNP mittelbar

fuor kommunalpolitische und wirtschaftliche Sachverhalte Folgewirkungen aus.

Der Flachennutzungsplan erzeugt Anpassungspflichten fur dffentliche Planungstréger und ist fur
die Gemeinde selbst bindend beziglich der Aufstellung von Bebauungspldnen.

Gleichwohl ist eine Anderung des FNP méglich, wenn das Efordernis gegeben ist.

- Der Bebavungsplan (verbindlicher Bauleitplan) — BP.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ord-
nung (§ 8 Abs. 1 BauGB), d. h. fur die Nutzung und Bebauung der einzelnen Grundsticke.
Bebauungspldane sind aus dem FNP zu entwickeln (§ 8 Abs.2 BauGB).

Der Bebauungsplan wird als Satzung vom Gemeinderat beschlossen und ist daher fir jeder-
mann verbindlich.

Er bildet somit die rechtliche Grundlage fir den Vollzug von stadtebaulichen Planungen.

1.2. Grundlagen des Flachennutzungsplanes

Dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Nemsdorf-Ghrendorf wurden insbesondere folgen-

de Gesetze und Ubergeordnete Planungen zugrunde gelegt:

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBL. |, S.3762),

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. [, S.132), zuletzt gedindert durch Art. 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, 5.466),

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S.58),

— Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 5.10.1993 (GVBI. LSA S.568), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur kommunalen Mandatstdtigkeit vom 26.4.1999
(GVBI. LSA S.152),
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~ Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 28.4.1998 (GVBI. LSA $.238),

— Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt vom 23. 8.1999
(GVBI. LSA 5.244), einschlieBlich der zeichnerischen Darstellung,

~ Regionales Entwicklungsprogramm fir den Regierungsbezirk Halle (REP) vom 30. 01. 1996
(MBI. LSA" Nr. 22 vom 15. 04. 1996), zuletzt gedndert am 21.3.2000 (MBI. LSA S.331),

einschlieBBlich der zeichnerischen Darstellung.

Als Kartengrundlage wurde die amtliche topografische Karte verwendet.

Die statistischen Angaben sind den Verdffentlichungen des Statistischen Landesamtes Sachsen-
Anhalt und den Angaben des Einwohneramtes der Verwaltungsgemeinschaft ,Wein-Weida-
Land” enthommen.

1.3. Planerforderlichkeit

In den neuen Bundesldndern, darunter auch in Sachsen-Anhalt, gilt seit dem 3. 10. 1990 das
Baugesetzbuch als Rechtsgrundlage fur die stadtebauliche Planung der Gemeinden und dem-
nach auch fir die Aufstellung von Bauleitpléanen.

Die Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche

Entwicklung und Ordnung erforderich ist (§ T Abs. 3 BauGB).

Fur die Gemeinde Nemsdorf-Géhrendorf lag 1990 keine dem Fléchennutzungsplan inhalilich
und qualitativ vergleichbare Planung vor. Gleichzeitig war nach 1990 eine allgemeine Nach-
frage nach Inanspruchnahme von zusétzlichen Bauflachen besonders hoch, so daB Konflikte
zwischen den beabsichtigten Nutzungen untereinander sowie zwischen den Baufléchen und den
natirlichen Ressourcen des Gemeindegebietes zu befurchten waren.

Der Wegfall von Arbeitsplatzen in der Landwirtschaft und in der gemeindlichen Infrastruktur
verlangte dringend nach Nutzungsverdnderungen der bestehenden Bausubstanz.

Durch die Intensivierung der Nutzung landwirtschaftlicher Standorte bestand eine potentielle
Konfliktverscharfung zu den Nutzungen benachbarter Flachen.

AuBerdem waren Bestrebungen zur Ausweitung der Ortslage in die umgebende Landschaft und
auch zur Errichtung von Windkraftanlagen im AuBenbereich Ausgangspunkt for Uberlegungen
der Gemeinde zur Wahrung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung ihres Gebietes.

Angesichts dieser Probleme ergab sich fur die Gemeinde die Notwendigkeit, mit Hilfe eines
Flachennuizungsplanes ,die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke” ihres Territoriums
zu ordnen und vorzubereiten (§ 1 Abs.1 BauGB).

Hauptséchliches Ziel des FNP ist es, ,eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-gerechte Bodennutzung zu gewihrleisten
und dazu bei(zu)tragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln" (§ 1 Abs.5 Satz 1 BauGB).

Der FNP stellt die Nutzung flachenbezogen und nicht parzellenscharf, jedoch lickenlos fir das
gesamte Gemeindegebiet dar. Der FNP ist eine vorbereitende Angebotsplanung und realisiert
die planerischen Zielvorstellungen der Gemeinde im Konsens mit den Planungsgrundsétzen und

den Belangen des § 1 Abs.5 Satz 2 BauGB.

Die Gemeinde hat keine Flachen ihres Territoriums von der Planung ausgenommen.

1.4, Aufstellungsverfahren for den Fléchennutzungsplan

Die Gemeindevertretung hat am 27.11.1990 die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes be-
schlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit der fachlichen Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurde die SALEG - Sachsen-Anhalti-
nische Landesentwicklungsgesellschaft mbH Halle/S. beauftragt.
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Im Jahre 1991 wurde von ihr der Vorentwurf des Fléchennutzungsplanes erarbeitet. Den Bir-
gem der Gemeinde Nemsdorf-Gshrendorf wurde im Rahmen einer Einwohnerversammlung die
Gelegenheit gegeben, bei der Planung gemdB § 3 Abs.1 BauGB mitzuwirken. AuBerdem wurde
der Flachennutzungsplan-Yorentwurf und dessen Erlduterungsbericht fur einen Monat &ffentlich
ausgelegt. Wéhrenddessen fand die Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange startt.

Auf der Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen der Trager ffentlicher Belange und der
Hinweise aus der Birgerbeteiligung wurde im Jahre 1993 der 1. Entwurf erarbeitet, der jedoch
nicht vom Gemeinderat gebilligt und zur Auslegung beschlossen wurde. Einige Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange enthielten die Kritik, da die Belange des Naturschutzes nicht
ausreichend bericksichtigt wéren. Aus diesem Grund erteilte die Gemeinde den Aufirag zur
Erarbeitung eines gemeinsamen Landschaftsplanes fur die Gemeinden Nemsdorf-Géhrendorf
und Barnstadt. Mit der Fertigstellung und Billigung dieses Landschaftsplanes Ende 1995 durch
die Gemeinderdte wurde die Bearbeitung des Flachennutzungsplanes forigefihrt und ein 2.
Entwurt aufgestellt.

Auf Grund der geduBerten Hinweise und Bedenken aus dem Beteiligungsverfahren gemaB § 4
Abs.1 BauGB machte sich eine Uberarbeitung des 2. Entwurfes erforderlich. Das Ergebnis der
Uberarbeitung lag im Jahre 1998 vor.

Darauthin wurde im Jahre 1999 die Fortfihrung der Arbeiten am FNP dem Architekturbiiro fur
Stadtplanung H. Sauerbier in Halle /S. Gbertragen.

Bei der Neufassung des Planentwurfes und des Erduterungsberichtes im Jahre 2000 wurde die
derzeitige Gesetzeslage, insbesondere die neue Landesgesetzgebung beziglich der Raumord-
nung und Landesplanung beriicksichtigt.

Das Regionale Entwicklungsprogramm des ehemaligen Landkreises Querfurt vom 15.05.1992
wurde nicht mehr bericksichtigt, da die darin verwendeten Daten infolge der Neubildung des
Landkreises Merseburg-Querfurt im Jahre 1994 inhaltlich keine Gultigkeit mehr besafen.

Der Planentwurf vom 15.11.2000 wurde im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft , Wein-
Weida-Land” for die Daver eines Monats éffentlich ausgelegt. Die berihrten Trager offentlicher
Belange wurden gleichzeitig geméfl § 4 Abs.1 BauGB zu diesem Planentwurf beteiligt. Dieser
Planentwurf wurde zusétzlich in einer Einwohnerversammlung zur Diskussion gestellt.

Danach wurden die Altlastenverdachtsfléchen sowie die Grenze der Bestandsflache 6 im Be-
reich Bahnhof/Strafe ,Hinter den Garten” berichtigt. AuBerdem wurde die Richtfunktrasse in die
Planzeichnung Ubernommen

Auf Grund von Hinweisen des Regierungsprésidiums Halle zum Planverfahren und zu inhaltli-
chen Problemen wurde der Planentwurf nochmals in folgenden Punkten gedndert bzw. berich-
tigt:

— Die Trinkwasserschutzzonen der Wassergewinnungsanlage Langeneichstadt wurden wegen
ihrer Authebung aus der Planzeichnung entfernt.

— Die dem Sondergebiet fur Massentierhaltung benachbarten Bauflachen - Wohnbaufléche
Nr. 8 und gemischte Bauflache Nr.4 (teilweise) - wurden als geruchsbelastet gekennzeich-
net.

- Eine Teilflache der geplanten Wohnbauflache W1 fallt weg.

~ Das geplante Sondergebiet fir Windenergieanlagen wurde als Bestand dargestellt, da die
Planung zwischenzeitlich realisiert ist.

Der Gemeinderat billigte diesen Entwurf (Datum 23.10.2001) mit dem BeschluB vom

23.10.2001 und bestimmte ihn zur Auslegung fir die Dauer eines Monats.

Die von den Anderungen berihrten Tréger dffentlicher Belange wurden zum gednderten Entwurf

wiederum beteiligt.

Die Gemeinde prifte samiliche wahrend des Planverfahrens eingegangenen Hinweise der be-

rOhrten Trager &ffentlicher Belange, der Nachbargemeinden und der Birger. Infolge der valli-

gen Neukonzipierung des Planentwurfes im Jahre 2000 waren die meisten der Hinweise zu den

Planentwirfen vor 2000 zum Zeitpunkt der Abwégung nicht mehr relevant bzw. nicht mehr zu-

treffend. Desweiteren wurden in die Abwéigung eingestellt die Hinweise aus den vorliegenden
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informellen Planungen, die Vorschlidge des Landschaftsplanes und die sonstigen Probleme, die
sich der Gemeinde bei Planungsentscheidungen aufdréngten (Probleme des Immissionsschutzes
und der Entwicklung des Oriskernes von Gshrendorf).
Der Gemeinderat fafite den AbwéagungsbeschluB sowie den FesistellungsbeschluB am
20.06.2002.
Den Trigern offentlicher Belange und den Birgern wurde das Ergebnis der Abwégung mitge-
teilt.
Hc:up‘rpunk’re der Abwégung sind
die Umsetzung der Empfehlungen des Landschaftsplanes,
— die Bericksichtigung der Belange der Landwirtschaft unter Beachtung des Natur- und Land-
schaftsschutzes,
— die angemessene Bewertung der Probleme des Immissionsschutzes,
— die Beurteilung der Entwicklungsméglichkeiten der beiden Ortsteile der Gemeinde in Verbin-
dung mit der Ausweisung von Wohnbaufléchen.
Die Zusammenstellung des Abwégungsmaterials, die Gewichtung der Hinweise und die Ergeb-
nisse der Abwédgung sind aus einer Ubersichistabelle (Anlage 1 zum AbwagungsbeschluB) er-
sichtlich.
Die Anlage 2 zum AbwéagungsbeschluB ist Abwéagungsmaterial bzw. enthélt den Nachweis for
den in die Abwagung eingestellten Sachverhalt der Larmemission. Auf diese Anlage- wird in der
Abwagungstabelle (Anlage 1) Bezug genommen.
Die Ergebnisse der Abwéagung sind weiterhin im Erléduterungsbericht unter dem jeweiligen Sach-
verhalt dargestellt und begrindet.

2. Lage der Gemeinde im Siedlungs- und Verkehrsnetz, Verwaltung

Charakteristik der Gemeinde und Verwaltung
Die Gemeinde Nemsdorf-Géhrendorf liegt im westlichen Teil des Landkreises Merseburg-
Querturt. Dieser gehért zum Regierungsbezirk Halle des Bundeslandes Sachsen-Anhalt.

Sitz der Kreisverwaltung ist die 24 km entfernte Kreisstadt Merseburg, die in der raumordneri-
schen Hierarchie der Orte als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums eingestuft ist.

Die Gemeinde liegt im unmittelbaren Einzugsbereich der 5 km enffernten Kleinstadt Querfurt.
Diese ist in der Hierarchie der zentraldrtlichen Gliederung (LEP 3.2.12.) als Grundzentrum mit
Teilfunktion eines Mittelzentrums eingeordnet. Hinsichtlich der Deckung des allgemeinen tagli-
chen Grundbedarfs sowie teilweise dem Angebot an Arbeitsplétzen spielt Querfurt fur die Um-
landgemeinden eine beachtliche Rolle.

Das Oberzentrum Halle (Sitz des Regierungsprisidiums) befindet sich in 38 km Entfernung.
Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen Nemsdorf und Géhrendorf.

In Nemsdorf befindet sich der Sitz der Verwaltungsgemeinschaft "Wein-Weida-Land", zu der die
Gemeinden Barnstadt, Nemsdorf-Géhrendorf, Obhausen und Steigra gehéren.

Das Gemeindegebiet umfafit eine Flache von 17,10 km2. Das sind 2,1 % der Fléche des Land-
kreises.

Insgesamt leben in der Gemeinde 1072 Einwohner (Stand 1999).

Durchschnittliche Besiedelungsdichte der Verwaltungseinheiten

Landkreis Merseburg-Querfurt 80 462 ha 136923EW , /ha

Verwaltungsgemeinschaft 7 769 ha 5296 EW 0,68 EW/ha
»Wein-Weida-Land”

Gemeinde Nemsdorf-Gahrendorf 1710 ha 1072 EW 0,63 EW/ha
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An das Gemeindegebiet grenzen die im Folgenden aufgefihrten Nachbargemeinden:

CHTU N

im Westen und | Gemeinde Barnstédt, Nemsdorf-Géhrendord, Merseburg-Querfurt
im Sidwesten VG, Wein-Weida-Land”
im Nordwesten | Stadt Querfurt Querfurt Merseburg-Querfurt
im Norden Gemeinde Obhausen Nemsdorf-Géhrendort Merseburg-Querfurt

VG, Wein-Weida-Land”
im Nordosten | Stadt Schafstadt Schafstadt, Merseburg-Querfurt

VG, Laucha-Schwarzeiche”

im Osten Gemeinde Langeneichstadt Mucheln Merseburg-Querfurt
und Siidosten VG, Oberes Geiseltal”
im Stiden Gemeinde Steigra Nemsdorf-Géhrendorf Merseburg-Querfurt

VG, Wein-Weida-Land”

Verkehrsanbindung

Das Gemeindegebiet wird von folgenden klassifizierten Straffen erschlossen:

Die Anbindung der Gemeinde an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz erfolgt Uber
die Kreisstrafe 2265 (Judendorf-Gohrendorf-Barnstadt). Aulerdem ist die Kreisstrale 2266, zu
nennen, welche die Gemeinde Nemsdorf-Gohrendorf in nérdlicher Richtung mit der Landes-

straBe 172 verbindet.

Beide Ortsteile sind an den Buslinienverkehr des Landkreises Merseburg-Querfurt angeschlos-
sen.

Die Gemeinde besitzt einen Personenbahnhot an der Eisenbahnstrecke Merseburg-Micheln-

Querfurt.

Die nachstgelegenen Autobahnanschlisse an die A9 Berlin-Nimberg (Auffahrten Leipzig-West,
Bad Durrenberg und Weienfels) sind jeweils nach ca. 38 km Entfernung erreichbar.

3. Rahmenbedingungen und Voraussetzungen
des Fléchennutzungsplanes, Planungsziele

3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Grundsatzlich sind die Bauleitplane der Gemeinden den Zielen der Raumordnung anzupassen
(8§ 1 Abs.4 BauGB).

Die Grundsétze der Raumplanung nach § 2ff ROG sind dagegen unmittelbar geltendes Recht
und im FNP als &ffentliche Belange in die Abwdgung einzustellen.

In den 8§ 3 und 4 des Raumordnungsgesetzes (ROG) sind die allgemeinen Ziele der Raumord-
nung definiert und ihre Bindungswirkung bestimmt.

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP) und im Regionalen Entwicklungs-
programm des Regierungsbezirkes Halle des Landes Sachsen-Anhalt (REP) sind die Ziele der
Raumordnung im Hinblick auf die Regionalentwicklung konkretisiert.

Zunachst werden im Folgenden die fur die Gemeinde Nemsdorf-Géhrendorf mafigeblichen und
konkret benannten Ziele der Raumordnung dargestellt und erlautert:

Zentralértliche Gliederung

Im System der zentralen Ore ist Nemsdorf-Gshrendorf keine zentralértliche Funktion zugewie-
sen, d.h. die Gemeinde hat keine Aufgaben iber den eigenen drilichen Bedarf hinaus zu erfil-
len.
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Art und Umfang von Vorhaben sind im Rahmen der voraussehbaren Eigenentwicklung der Ge-
meinde vorzusehen.

Im Bereich der &ffentlichen Verwaltung nimmt Nemsdorf jedoch als Sitz der Verwaltungsgemein-
schaft ,Wein-Weida-Land” eine untergeordnete zentralérliche Funktion wahr.

Die Gemeinde befindet sich des Weiteren im wirtschaftlichen Verflechtungsbereich des Grund-
zentrums mit Teilfunktion eines Mittelzentrums, der Stadt Querfurt.

Vorranggebiete

Im Vorranggebiet ist eine bestimmte Freiraumfunktion festgelegt, die fur diesen Raum charakte-
ristisch ist oder zukinftig langfristig entwickelt werden soll. Diese Freiraumfunktion besitzt im
Konfliki- oder Konkurrenzfall Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen. Andere Funktionen
und Nutzungen sind damit nicht ausgeschlossen, wenn die festgelegte Vorrangnutzung nicht
unméglich gemacht oder nur in geringstmoglichem AusmaB beeintréchtigt wird (sinngeméaB

nach REP 2.2.1.1.).

— Die Gemeinde Nemsdorf-Gohrendorf liegt im Vorranggebiet for Landwirtschaft ,Querfurter
Platte” (REP 2.2.1.2.c).

Die Vorrangnutzung umfafBt die gesamten landwirtschaftlichen Flachen in der Gemeinde

Nemsdorf-Gshrendor.

Das Gebiet der Gemeinde ist auf Grund der naturrdumlichen Eignung, der Traditionen und
Erfahrungen besonders fur die landwirtschaftliche Nutzung geeignet, so daB hier der Land-
wirtschaft als Wirschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturlandschaft eine
raumbedeutsame Prioritdt zukommt.

GemdB den Grundsétzen der Raumordnung (§ 2 Abs.2 Nr.10 ROG) sind im Vorranggebiet
hier insbesondere ,die rdumlichen Voraussetzungen zu schaffen oder zu sichern, dafl die
Landwirtschaft als bauerlich strukturierter, leistungsféhiger Wirtschaftszweig sich dem Wett-
bewerb entsprechend entwickeln kann und ..... dazu beitragt, die natirdichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen sowie Natur und Landschaft zu pflegen und zu gestalten. Flachengebun-
dene Landwirtschaft ist zu schitzen; landwirschaftlich ........ genutzte Flachen sind in ausrei-
chendem Umfang zu erhalten”.

— Die Gemeinde liegt im Vorranggebiet fir Wassergewinnung ,Querurter Platte” (REP

2.2.1.7.a)).
Diese Festlegung dient der langfristigen Sicherung der Deckung des perspektivisch abseh-
baren Trinkwasserbedarfs aus den natirlichen Ressourcen.

Vorbehaltsgebiete
Vorbehaltsgebiete erganzen die Vorranggebiete im Sinne der raumordnerischen Zielstellung.
Der Vorbehaltsfunktion kommt bei der Abwégung gegen konkurrierende Nutzungen ein beson-
derer Stellenwert zu.

— Teile des Gemeindegebietes (im Sudosten des gemeindlichen Territoriums) werden vom Vor-

behaltsgebiet fir die Landwirtschaft , Teile der Querfurter Platte” erfaBt (LEP 3.5.1.9.).

Die wesentlichen zu beachtenden Belange der Landwirtschaft sind hierbei ihre Bedeutung
bzw. Funktion als Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturlandschaft.

~ Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet fior Wassergewinnung  ,Querfurter Platte”
(LEP 3.5.4.4).
Die Vorbehaltsfunktion Wassergewinnung entspricht hierbei der gleichlautenden Vorrang-
funktion.

Verkehr

~ Das bestehende Eisenbahnnetz fir den Nahverkehr ist zu erhalten (LEP 3.6.2.8.). Die zeich-
nerische Darstellung des LEP weist die Eisenbahnstrecke Merseburg-Micheln-Querurt als
»donstige Schienenverbindung mit Landesbedeutung” aus. Daher ist vom weiteren Bestand
dieser Strecke im Planungszeitraum auszugehen.
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— Der Neu- und Ausbau der Eisenbahnstrecke Effurt-Halle-Leipzig — VDE-Schiene Nr.8 (LEP
3.6.2.5.¢) tangiert das Gemeindegebiet mit landschaftspflegerischen BegleitmaBBnahmen.

— Fir die flachenhafte rdumliche ErschlieBung des Gemeindegebietes sind zur Verknipfung
der Siedlungen untereinander und mit den zentralen Oren sowie zur Anbindung von Naher-
holungsgebieten funktionsgerechte Straflennetze bereitzustellen. (LEP 3.6.3.5))

— Zur Vermeidung motorisierten Verkehrs und zur fléchenhaften ErschlieBung von Teilrdumen
sind funktionsgerechte durchgéngige Rad- und FuBwegenetze zwischen Wohnsiedlungen,
sowie zur Erreichbarkeit von Arbeitspldtzen und Naherholungsgebieten vorzusehen.

Windenergie

Im Regionalen Entwicklungsprogramm des Regierungsbezirkes Halle, gedndert am 21.3.2000
sind unter Punkt 2.5. Eignungsgebiete fur die Nutzung der Windenergie von mehr als 20 ha
Grofie festgelegt. Dabei wurden folgende Gesichtspunkte bericksichtigt:

— die klimatischen Voraussetzungen,

— die Maglichkeiten der Einspeisung von Elektroenergie in das vorhandene Versorgungsnetz,

— die Vermeidung von Konflikten mit anderen &ffentlichen Belangen.

Eine Teilflache des Eignungsgebietes Nr.18 (23) HAL 11 von ca. 100 ha GréBe befindet sich
auf dem Territorium der Gemeinde Nemsdord-Géhrendorf.

Das gesamte Eignungsgebiet hingegen erstreckt sich auch auf Flachen in den Gemeinden Ob-
hausen und Dornstedt. Fir das Gebiet ist die Errichtung eines Umspannwerkes erfordedich.
Diese Festlegung des Eignungsgebietes fir die Nutzung der Windenergie schlieBt gleichzeitig
Windenergieanlagen an anderer Stelle im Planungsraum aus (REP 2.5.4.).

Abfallwirtschaft

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Entwicklungsprogramms fir den Regierungs-
bezirk Halle ist die kreiseigene Deponie Nemsdorf als regional bedeutsamer Standort einer
Hausmulldeponie dargestellt.

Zugehérigkeit zur Planungsregion Halle

Die Gemeinde gehort zur Planungsregion Halle gemaf LEP Punkt 3.1.1.4. im landlichen Raum
der Planungsregion ist als Ziel die Beachtung der Vorrangstellung der Land- und Forstwirtschaft
und der Schutz sowie die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen postuliert (LEP
3.1.1.3.). Fir diese Region wurde als gemeinsames Projekt der beteiligten Landkreise Burgen-
landkreis, Mansfelder Land, Merseburg-Querfurt, Saalkreis, Sangerhausen, Weilenfels und der
Stadt Halle bereits im Jahre 1998 ein regionales Entwicklungskonzept aufgestellt, das im Sinne
der Zielstellung des LEP fir den FNP herangezogen werden kann. Darin ist die Entwicklung ei-
nes Verbundes mitteldeutscher Radwanderwege (Projekt I1l/4) vorgesehen. Von diesem Projekt
wird die Gemeinde tangiert.

Die Umsetzung und Beachtung der raumordnerischen Ziele im Flachennutzungsplan

Zentralértliche Gliederung
— Beschrénkung bei geplanten Bauflédchen auf den tatsdchlich vorhandenen und spezifischen

Bedarf.

— Keine Ausweisung von Gemeinbedarseinrichtungen mit Uberdrtlicher Versorgungsfunktion.

Landwirtschaft

— Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, geringstmagliche Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Flachen fur Bauflachen.

— Bericksichtigung der natirlichen Voraussetzungen in Abstimmung mit den Erfordernissen
und Méglichkeiten der ansdssigen landwirtschaftlichen Betriebe bei der Ausweisung von Fla-

chen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.
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— Bericksichtigung der Agrarstruktur und Erzielung eines minimalen Fléchenbedarfs bei der
Planung von Radwegen- und Fuiwegen sowie von Flachen fur Anpflanzungen.

— Explizite Darstellung landwirtschaftlicher Produktionsstatten als Sondergebiet unter Beachtung
schitzenswerter Nutzungen in Verbindung mit den Belangen des Immissionsschutzes.

- Beachtung der Privilegierung landwirschaftlicher Nutzungen im AuBenbereich bei der grund-
satzlichen Entscheidung Uber die Darstellung von entsprechenden Bauflachen.

Wassergewinnung
Die Gemeinde plant keine Nutzungen, welche die Vorrangfunktion beeintréchtigen kénnten.

Verkehr

Darstellung der bestehenden Eisenbahnstrecke sowie der értlichen und tberdrlichen StraBen als
Ausdruck des gemeindlichen Planungswillens. Darstellung eines gemeindlichen und gemeinde-
Ubergreifenden Netzes von FuB- und Radwegen in nachbargemeindlicher Abstimmung.

Windenergie

Das Eignungsgebiet fir die Nutzung der Windenergie Nr.18 (23) HAL wird durch ein Sonder-
gebiet fur Windenergieanlagen konkrefisiert. Das dargestellte Sondergebiet for Windenergie-
anlagen befindet sich beziglich der Lage und GréBe in Ubereinstimmung mit dem Eignungsge-
biet.

Abfallwirtschaft

Die Deponie Nemsdorf wird in derjenigen Flache dargestellt, welche der abfallrechilichen Ge-
nehmigung entspricht. Damit erfolgt eine Flachensicherung im Hinblick auf die raumordneri-
sche Bedeutung der Abfallanlage.

Radwegenetz
lm FNP sind mehrere Radwege in Abstimmung mit den Nachbargemeinden ausgewiesen, wel-
che sich in ein regional konzipiertes Radwegenetz einfiigen.

3.2. Informelle Planungen
3.2.1. Dorferneuerungsplanung

Die Gemeinde Nemsdorf-Gshrendorf wurde im Jahre 1993 in das Férderprogramm der
Dorferneverung des Landes Sachsen-Anhalt aufgenommen. Im Rahmen dieses Férderpro-
grammes wurde vom Biro Bau Consulting Halle/S. 1993 die Dorferneuerungsplanung erar-
beitet.

Gegenstand der Planung ist hauptséchlich die Analyse des Zustandes und der Nutzung der in-
nerdrtlichen Bausubstanz der beiden Ortsteile sowie Vorschlage zur Neugestaltung &ffentlicher
Réume einschlieBlich der Dorfteiche.

Auf Grund der in den letzten 8 Jahren erfolgten Instandsetzungs- und Modemisierungsmaf-
nahmen an privaten Gebduden sowie den erneuerten éffentlichen Bereichen (z.B. Béckerplatz
Nemsdort, Friedenseiche Géhrendorf), sind die Aussagen der Dorferneuerungsplanung zum
jetzigen Zeitpunkt nicht mehr aktuell.

Die im Dorferneuerungsplan im Zusammenhang mit dem FNP aufgestellten Pramissen

— Zusammenwachsen der Onisteile

— Gewerbeansiedlung

— Nutzung von Rest- und Splitterflachen

sind infolge der seither erfolgten Ontsentwicklung nicht mehr haltbar und werden daher auch
nicht Gegenstand der abschlieBenden Abwagung zum FNP sein.

Die Notwendigkeit
— der ErschlieBung eines Wohnstandortes,
— der Erhaltung der &ffentlichen und privaten Grinfléchen
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wurden dagegen im FNP aufgegriffen und als Darstellung von Bau- und Grinflachen umge-
setzt.

822 Agrarstrukturelle Vorplanung (AVP)

For das Gebiet ,Querfurter Platte” wurde im Jahre 1995 von der Landgeselischaft Sachsen-
Anhalt auf Grund der diesbeziglichen gesetzlichen Anforderungen des Landes Sachsen-Anhalt
eine Agrarstrukturelle Vorplanung erarbeitet. Die Gemeinde Nemsdorf-Gahrendorf liegt im
Planungsraum. Die Aussagen der AVP sind Uberwiegend allgemeiner Art, das gesamte Pla-
nungsgebiet betreffend.

For die Abwagung bzw. Beachtung im FNP sind entsprechend den speziellen in der Gemeinde
vorhandenen Bodennutzungspotentialen und -erfordernissen die Aussagen zu landschaftspfle-
gerischen MaBBnahmen (Punkt 5.3. /5.3.4.) und zu Erstaufforstung (Punkt 5.4.3.) sowie die Hin-

weise zur Bauleitplanung heranzuziehen.

In der AVP wird die Anpflanzung von Gehélzreihen

— an Verbindungsstraflen zwischen den Orschaften,

— an Wirschaftswegen,

— entlang von Bachufern

aus Grinden des Erosionsschutzes, zur Aufwertung des Landschaftsbildes und zur Biotopanrei-
cherung fur dringend erforderlich gehalten.

Im FNP sind zu diesem Zweck Flédchen im Sinne von § 5 Abs.2 Nr.10 BauGB in Abstimmung
mit den Flachenbewirtschaftern geplant.

Die empfohlene Erstaufforstung von Kleinflachen wird im FNP umgesetzt, indem geplante Auf-
forstungsflachen in Randlagen der Ackerflachen, als Ergénzung von Biotopfléchen, sowie als
Feldgehdlzinseln (Schaffung von 3 30 Biotopen) geplant werden.

Die Forderung der AVP nach Standortbegutachtung hinsichtlich der Bodenverhaltnisse vor Auf-
forstung deckt sich mit dem Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde. Diese Begutachtung ist
vor dem Antrag zur Aufforstung vorzunehmen. Die Planungsabsicht der Gemeinde zur Auswei-
sung der Waldflache wird hiervon nicht grundsétzlich berihrt.

Die AVP gibt die folgenden Hinweise zur Bauleitplanung:

1. Vermeidung der rdumlichen oder funktionellen Einengung bzw. Behinderung landwirtschaft-
licher Betriebe.

Darstellung von Stallanlagen und Wirschaftskomplexen als Flachen fur die Landwirtschatft.
Erhaltung wertvoller Naturbereiche, Verbund von Lebensréumen.

Rechtzeitige Abstimmung von landschaftsgestaltenden MaBBnahmen mit den Landwirten.
Regelung von Eingriff und Ausgleich.

Darstellung der Baufléchen nach der besonderen Art der baulichen Nutzung, z.B. Dorfge-
biet.

Die Hinweise 1. bis 5. wurden im FNP-Entwurf beachtet. Der Hinweis 6. wurde nicht beachtet.
Die Gemeinde stellt die Bauflachen nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung, z.B. als
gemischte Bauflachen dar, weil die Darstellung eines Dorfgebietes derzeit aus der bestehenden
Nutzung nicht abzuleiten ist. Mit der Darstellung von gemischten Baufldchen ist jedoch die Ent-
wicklung von Dorfgebieten méglich, so daf8 diese Darstellung den Hinweisen der AVP nicht
grundsatzlich zuwider lauft.

& >80
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3.3. Allgemeine Planungsziele der Gemeinde

Erhaltung und Entwicklung der bestehenden Ortslagen in ihrer historisch gewachsenen Form
und Ausdehnung.

Geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes, insbesondere die inhaltliche
Abgrenzung von Innenbereich zum AuBBenbereich.

Planung von Wohnbauflachen in angemessenem Umfang unter Bericksichtigung sowohl des
statistisch ermittelten Bedarfs als auch der tatsdchlichen und konkreten Sachlage in den
Ortsteilen.

Vermeidung von Immissionsbelastungen fir geschitzte Wohnnutzungen. Vorsorgliche Kenn-
zeichnung bereits belasteter Nutzungen.

Bewahrung und Entwicklung von vorhandenen Grinflachen als Teil des Siedlungsraumes
und als dkologische Landschaftsbestandteile.

Anreicherung der Biotopstrukturen, Verbesserung des Landschaftsbildes sowie des Boden-
und Erosionsschutzes; Rekultivierung von Brach- bzw. Bergbaufolgefléchen. Vorbereitende
Regelung von Eingriff und Ausgleich.

Darstellung bzw. Definition der Baufléchen und deren Nutzungsarten unter Beachtung der
bestehenden Nutzungen und im Hinblick auf deren Entwicklungsféhigkeit sowie unfer Be-
achtung der Grundsétze des Immissionsschutzes nach § 50 BImSchG. Desweiteren legt die
Gemeinde bei der Darstellung der Bauflachen die Ordnungskriterien von Funktionen im
Siedlungsbereich zugrunde (z.B. Bewahrung der Gegensétzlichkeit zentraler offentlicher
Raume und Flachen zu dezentralen privaten Nutzungen).

Erhaltung und Entwicklung der typischen Gewerbestruktur. Integration der Handwetks- und
kleingewerblichen Betriebe in die 6rliche Siedlungs- und Nutzungsstruktur.

Erhaltung und Entwicklung der Landwirtschaft als bestimmender Erwerbszweig durch explizite
Darstellung von Produktionsstandorten als Sondergebiete. Weitgehende Freihaltung der Ak-
kerflachen von anderen Nutzungen und damit Sicherung der natirlichen Produktionsgrund-
lage der Landwirtschaft.

Nutzung alternativer Energie.

3.4. NatUrliche Bedingungen

3.4.1. Klima

Klimatisch gehort die Gemeinde Nemsdorf-Gohrendorf zu dem Gebiet des Bérde- und Mittel-
deutschen Binnenlandklimas. Das Gebiet befindet sich im sidéstlichen Lee des Harzes.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt zwischen 8,4 und 8,6° C (Julimittel 17,8 bis 18°C,

Januarmittel -0,8 bis -0,5°C.)

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge betriigt 470 mm, was als sehr niederschlagsarm
bezeichnet werden kann. Das Maximum der monatlichen Niederschldge wird im Juli erreicht.
Die mittlere jchrliche GebietsabfluBhéhe betragt ca. 10 mm, was einer mittleren jéhrlichen Ab-
fluBspende von etwa 0,32 I/sec km? entspricht. Das Gebiet ist demnach sehr abfluBschwach.
Das AbfluBverhalinis von mittlerer jahrlicher GebietsabfluBhshe und mittlerer jghrlicher Nieder-
schlagsmenge liegt bei etwa 2/100.

Die Hauptwindrichtung ist West/Stdwest. Auf den Ackerflichen in freier Hochlage wird eine
ighrliche mittlere Windgeschwindigkeit von =5 m/s erzielt. Auf den Gbrigen Ackerfléchen der
Gemeinde betragt die mittlere jghrliche Windgeschwindigkeit > 4 bis < 5 m/s.
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3.4.2. Geologische Verhaltnisse

Die Gemeinde Nemsdorf-Géhrendort gehért regional-geologisch zur Querfurter Mulde. Der
den tieteren Untergrund einnehmende Untere Muschelkalk wird von einer meist mehr als 2 m
mdchtigen quartdren Lockergesteinsdecke Uberlagert. Es handelt sich hauptséchlich um Ge-
schiebemergel welcher eine Machtigkeit von 17 m erreichen kann. Uber dem Geschiebemergel
folgen in der Regel 2 bis 4 m L&8.

Im Osten und Norden der Orislage Nemsdorf bestehen die quartéren Schichten aus mehreren
Metern Sanden und Kiesen, welche die Grundlage fir Abbauvorhaben sind.

Nérdlich von Gohrendorf und westlich von Nemsdorf befinden sich ehemalige Braunkohlentief-
bave.

Der Baugrund der geplanten Baufléchen ist von ausreichender Tragfahigkeit.

Den Hauptgrundwasserleiter bildet der gekluftete untere Muschelkalk, dem zahlreiche Brunnen
im Umkreis der Gemeinde Wasser entnehmen.

3.4.3. Bodenverhdltnisse

Lehmiger und kalkhaltiger Schluff (LoB und LéBderivate), Lehm sowie oberflachennah anstehen-
der Muschelkalk bilden das dominante Ausgangssubstrat fir die Bodenbildung. Unter den kon-
tinentalen klimatischen Bedingungen des mitteldeutschen Trockengebietes entwickelten sich auf
der machtigen LoB3decke groBfldchige Areale von Schwarzerden.

Dementsprechend tritt mit den Schwarzerdestandorten auf den Hochfléchen - sowie im Ubrigen
einigen LoBlehm- und Berglehmstandorten - vergleichsweise nur eine relativ geringe Differen-
zierung der Bodenformen auf.

Die vorkommenden Bodenformen sind iberwiegend nahrstoffreiche bis sehr néahrstoffreiche
Standorte mit durchschnittlichen Ackerwertzahlen von 88. Die Fruchtbarkeit ist auf allen Baden
hoch bis sehr hoch. Die Funktion als Lebensraum ist dagegen als mittelméBig einzustufen.
LoB-Schwarzerden sind die fruchtbarsten Boden tberhaupt. In ganz Deutschland gibt es nur
wenige Standorte mit vergleichbar hoher Fruchtbarkeit. Diese Tatsache wird besonders bedeut-
sam durch die raumordnerische Festlegung fir das Querfurter Umland als Vorranggebiet fir
die Landwirtschaft.

Die LoB-Schwarzerden auBerhalb der Siedlungsbereiche besitzen berwiegend eine hohe bis
sehr hohe Filter- und Puffertransformation. Damit dienen sie im unbeeinfluBtem Zustand her-
vorragend dem Grundwasserschutz.

Die vorherrschenden L&B- und Rohbdden verfiigen iiber eine insgesamt hohe Erosionsempfind-
lichkeit. Die stark ausgerdumte flachwellige Ackerebene der Querfurter Platte ist davon beson-
ders betroffen. Die exponierten Lagen unterliegen der hachsten Winderosionsgeféhrdung.

In unterschiedlicher Intensitat unterlagen die Béden in den Siedlungsbereichen anthropogenen
Verdnderungen. Der grofite Teil der Flachen ist durch langandavernde, z.T. mit Be- und Ent-
wésserung verbundene gartenbauliche Nutzung sowie einen méchtigen und sehr humusreichen
kinstlichen Horizont (Kompost, Tor, Fékalien) gepréigt. Durch Versiegelung, Abgrabung und
Auschiittung ist in einigen Bereichen die urspriingliche Bodendecke vollsténdig zerstsrt (z.B.
ehemalige Abbauflachen).

3.4.4. Hydrologische Verhdltnisse und Gewdsser
3.4.4.1. Grundwasser

Die Grundwasserneubildung ist diejenige fléchenbezogene Wassermenge, die nach Abzug von
oberirdischem Abfluf und Verdunstung im Boden versickert.

Sie betragt im Einzugsbereich von Querne und Weida 1,64 |I/s und differiert artlich auf Grund
von besonderen geologischen Gegebenheiten oder von unterschiedlichem Grundwasserflurab-
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stand. In den Siedlungen, hier insbesondere in Gewerbestandorten oder landwirtschaftlichen
Produktionsstatten, fohrt die Versiegelung teilweise zu einem vollstandigen Rickgang der Neu-
bildungsrate.

Das gesamte Gebiet der ,Querfurter Platte” wurde deshalb nach raumordnerischen Gesichts-
punkten zum Zweck der Ressourcenschonung als ,Vorranggebiet fur Wassergewinnung” festge-
stellt.

Das Grundwasserdargebot betriagt im geologisch gut erkundeten Einzugsgebiet Querne-Weida
ca. 34000 m3/d, wovon ca. 55% auf den Muschelkalk-Grundwassereiter entfallen. Etwa
24000 m3/d davon gelten als maximal nutzbares Dargebot. Durch nutzungsbedingte Belastun-
gen des Grundwassers insbesondere aus Landwirtschaft und Siedlungen ist die tatsichliche
Nutzbarkeit jedoch erheblich geringer.

Durch die Filtereigenschaften der méchtigen LéB-Deckschichten ist das Grundwasser Uberwie-
gend mittelmé&Big geschitzt. Das Grundwasser in den Schichten des Bunisandsteins ist im Be-
reich der Querfurter Plafte schwach alkalisch und hart. Die oberen Grundwasserleiter der
Querturter Platte (Stockwerke des Muschelkalkes) sind jedoch deutlich nitratbelastet.

3.4.42. Oberflachengewdsser

Das Planungsgebiet ist extrem abfluBarm. Es wird nach Norden durch den Weidenbach und
den Gohritzer Graben entwéssert.

Der Weidenbach entspringt am sidwestlichen Ortsrand der Nachbargemeinde Barnstidt und
mindet in Obhausen in die Weida. Er durchflieBt beide Oristeile der Gemeinde Nemsdor-
Gohrendorf von Stdwesten nach Norden. Er hat eine geringe Wasserfuhrung, die von der je-
weiligen Niederschlagsmenge abhéngt.

Innerhalb der Ortslagen ist das Gewdisser Uberwiegend verbaut; nérdlich von Nemsdorf wurde
der Bachlauf begradigt. Der Weidenbach ist sehr stark verschmutzt (Giteklasse 11-1V).

Der Gohritzer Graben hat seinen Quellbereich in Barnstadt, ehemaliger Ortsteil Gahritz. Er
flieBt durch das flache Tal des Ersten Grundes westlich an Gsahrendorf vorbei und mindet in
Nemsdorf in den Weidenbach.

Als temporares Gewdsser dient er hauptséchlich der Abfuhrung von Niederschlagswasser aus

der Feldflur.

Sein Verlauf ist durch Profileintiefungen, Verbauungen und Begradigungen beeinfluft.

In Gohrendorf gibt es 3 Dorfteiche, in Nemsdorf 2 Dorfteiche. Die meisten dieser Standgewsis-
ser sind neu ausgebaut. Insgesamt besteht jedoch das Problem der Verschmutzung der Teiche
durch Einleitung von Schmutzwéssern, da die Ortsteile zur Zeit noch keine zentrale Abwasserbe-
seitigung besitzen.

Die genannten FlieB- und Standgewdsser sind geméB § 70 WG LSA als Gewasser 2. Ordnung
eingestuft. Zustandig for ihre Unterhaltung ist der Unterhaltungsverband ,Bése Sieben-Weida”
dessen Mitglied die Gemeinde ist, bzw. die Gemeinde selbst.

r

3.4.5. Landschaft

Die Gemeinde Nemsdorf-Gohrendorf liegt am westlichen Rand einer schwach gegliederten
Hochflache, der Querfurter Platte bzw. dem Unstrut-Saale-Plateau und dort innerhalb der Un-
tereinheit Querfurter-Gleinaer Plateau.

Aut Grund des Vorkommens von hochwertigen Schwarzerdebdden auf LéBuntergrund stellt sich
die fast ebene Landschaft als jahrhundertealte Kulturlandschaft der ackerbaulichen Nutzung
dar. Die Boden besitzen ein sehr hohes Ertragspotential, und folglich wurde die Bewirtschaftung
nach und nach intensiviert.
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Die ackerbauliche Bewirtschaftung mit groien Schlageinheiten nimmt den Gberwiegenden Fla-
chenanteil der Gemarkungen ein. Grinlandflachen sind dagegen selten. Das Wegenetz ist
weitmaschig.

Die Ackerebene weist einen sehr geringen Ausstattungsgrad mit Landschaftselementen auf.
Einzelne eingestreute Feldgeholzinseln bilden Reste von hochwertigen und schitzenswerten
Biotopen.

Wenige Obstbaumreihen und Hecken, meist entlang historischer Feldwege gliedern auBeror-
dentlich schwach die Landschaft.

Wenige Obstbaumreihen und Hecken, meist entlang historischer Feldwege, gliedern auBeror-
dentlich schwach die Landschaft. In den letzten 30 Jahren wurden mehrere Windschutzpflan-
zungen angelegt und entlang des Weidenbaches Gehdlze gepflanzt. Die Obstbaumreihen sind
Uberaltert und lickenhaft. Die Bachbepflanzung konnte sich auf Grund mangelhafter Pflege nur
sparlich entwickeln.

Obwohl jedes dieser Landschaftselemente als Biotop auBerordentlich wertvoll ist, konnte auf
Grund der vorgenannten Defizite eine biotopvernetzende Wirkung nicht vollstandig einsetzen.

Die Besiedelung erfolgte entlang des Weidenbaches in einer schwach ausgeprégten, von Sidden
nach Norden verlaufenden Talniederung.

Weitere Talniederungen, die zur Bereicherung des Landschaftsbildes beitragen, sind der Erste
und Zweite Grund, die an der westlichen Gemeindegrenze in Ost-West-Richtung verlaufen. Der
Erste Grund nimmt den Gdhritzer Graben auf und hat auf Nemsdorfer Gebiet einen markant
profilieten Stidhang. Die Bachaue trégt einen Grinlandstreifen, der teilweise mit einer Obst-
baumallee bestanden ist, und Gberwiegend nitrophile Hochstauden.

Der Zweite Grund ist als Flachmuldental eher unbedeutend, triigt jedoch zur Differenzierung
des Landschaftsprofils bei.

Den Ubergang der Orislagen zur offenen Landschaft bilden die an den Ortsréindern vorhande-
nen Haus- und Obstgérten. Eine weitere Verbindung der Siedlungen zur Landschaft wird durch
die innerdrtlichen sffentlichen Grinflachen, insbesondere enflang des Weidenbaches, und die
Kleingartenanlage nérdlich von Nemsdorf geschaffen.

Landschaftsbestandteile von speziell ausgeprégter Struktur sind als Folge der anthropogenen
Uberformung der Landschaft die Abbauhohlformen der ehemaligen Kiesgrube, jetzt Deponie
nordéstlich von Nemsdorf. Diese besitzen zur Zeit keinen landschaftsésthetischen Wert und nur
geringe biologische Bedeutung.

Die visuellen Zerschneidungseffekte durch oberirdische Versorgungsleitungen und die Bahnlinie
sind relativ gering.

Das geplante Sondergebiet fir Windenergieanlagen mit 8 Anlagen im Westen des Gemeinde-
gebietes an exponiertem Standort ist fir die Qualitat des Landschaftshildes ein nicht unbedeu-
tender Beurteilungsfaktor.

Die Siedlungen als Bestandteile des Landschaftsbildes treten auf Grund ihrer Tallage nicht be-
sonders hervor. Als Hdhendominate ist die Nemsdorfer Kirche jedoch weithin sichtbar.

3.4.6. Pflanzen- und Tierwelt

Die Vegetation und Tierwelt ist im Laufe der Geschichte vom Menschen in der unterschiedlich-
sten Weise und in unterschiedlicher Starke beeinflufit worden.

Als urspriingliche Vegetation wirde unter den heutigen Klima- und Bodenbedingungen hier der
Subkontinentale Traubeneichen-Hainbuchenwald mit Winterlinde vorherrschen.

Die Gemarkung Nemsdorf-Gohrendorf ist auf Grund der historisch entstandenen Ackerkulturen
waldfrei und intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Biodiversitt dieser Ackerflur ist vergleichs-
weise gering.
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Durch Monokultur und Nutzungsintensivierung kam es in den letzten Jahrzehnten zu einer Ver-
ringerung der Ackerbegleitflora und zum Rickgang der Artenvielfalt der Ackerunkréuter um 30
bis 40%. Dagegen breiteten sich nitrophile Unkrduter aus.

Im Jahre 1992 erfolgten Anpflanzungen von Ufergehslzen am Weidenbach auf einer Lauflén-
ge von 2,5 km zwischen Barnstadt und Altweidenbach, die sich infolge mangelnder Pflege
schlecht entwickelte und keine mafigebliche Biotopwirkung entfaltete.

Auf den freien und ungeschitzten Hochflachen befinden sich entlang der Wirtschaftswege teil-
weise Windschutzpflanzungen, deren Artenzusammensetzung nicht immer den Standorteigen-
schaften entspricht. Die Arfenzusammensetzung variiert von Standort zu Standort. Ahorn, Weide,
Hundsrose sowie Johannisbeere sind fast Uberall vorhanden. Diese Windschuizpflanzungen
bilden jedoch das Grundgerist eines Biotopverbundes, der jedoch nur ungeniigend vernetzt ist.

Einzelne kleinflachige Feldgehdlze aus einheimischen Arten und Einzelbdume inmitten der Ak-
kerflur gehoren ebenfalls zu den mafigeblichen landschaftsbildpragenden Biotopstandorten.

Mehrere luckige und ungepflegte Altobstalleen, Uberwiegend aus Kirsche, teilweise aus Birne
und Pflaume bestehend, enthalten auBerdem stellenweise Holunder als Bestandsbildner. Beson-
ders hervorzuheben sind die Altobstbestéinde am Rande des Zweiten Grundes und am Weiden-
bach zwischen Barnstadt und Géhrendord.

Die Feldgeholze und Baumbestande bieten geschitzten Tierarten Unterschlupf und Lebensraum.
Zu diesen zdhlen z.B. Fledermduse, Fasan, Rebhuhn, Pirol, GroBer Wirger und Specht.

Das Gebiet hat einen gut ausgepragten Greifvogelbesatz auf Grund der starken Population von
Feldmausen. Zu den vorherrschenden Greifvageln zdhlen der Roter und Schwarzer Milan, Wes-
pen- und Raufullbussard, Turmfalke und Sperber. Die Rohrweihe und Kornweihe nutzen die
groBen Getreideschlage zur Brut. In der Feldlage sind auch Grauammer, Feldlerche und
Wachtel anzutreffen.

Seit Beginn der ?0er Jahre nutzen zunehmend Wildganse die Ackerflachen im Winter zur Nah-
rungssuche. Sie richten dabei erheblichen Schaden an. In der kalten Jahreszeit ziehen grofe
Schwarme von Saatkrdhen durch das Gebiet.

Die offene Landschaft wird von Hasen und Wildkaninchen bevorzugt besiedelt. Typisch sind
auch Marder, Fichse, Rehe und Feldhamster.

Die FlieBgewdsser sind stofflich und strukturell so stark geschadigt, daB sie Uberwiegend keine
geeigneten Lebensbedingungen fir Fische aufweisen. Die im Verbreitungsatlas der Fischfauna
Sachsen-Anhalts nachgewiesenen Fischarten kommen demnach gegenwértig nicht mehr vor.

In den Ortschaften bestehen in alten Gebduden einzelne Fledermausquartiere sowie Nistmég-
lichkeiten fur Schwalben und Eulen.

Anmerkung: Der Inhalt des Punktes 3.4.6. wurde sinngemdB dem Gemeinsamen Landschaftsplan fir die Ge-
meinden Barnstadt und Nemsdorf-Gohrendor, 5.23 #f entnommen.

3.5. Historische Voraussetzungen und Gegebenheiten

Das Territorium der Gemeinde Nemsdorf-Gohrendorf war nachweislich bereits lange Zeit vor
dem Mittelalter besiedelt. Dies ist durch zahlreiche archéologische Funde und Kulturdenkmale
belegt, so z.B. durch urgeschichtliche Siedlungsplétze und Grabfunde.

Das Gebiet gehdrte im frihen Mittelalter zum Thirringer Feudalreich, welches im Jahre 531 u.Z.
mit der Schlacht bei Burgscheidungen zerschlagen wurde. Die enge Beziehung der Dorfer
Nemsdorf und Gahrendorf zu den historischen Ereignissen und Verdnderungen im Unstruttal
und zum Bezirk der urspringlich karolingischen Burg Querfurt ist deutlich an historischen Fakten
ablesbar.

Die erste urkundliche Erwéhnung der Orte erfolgte im 8. Jh. im Zehntverzeichnis des Reichsklo-
sters von Hersfeld.

14
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Die Dorfer Nemsdorf, Gohrendorf, Barnstédt und Gahritz wurden bereits im frohen Mittelalter
,die Vierdérfer” genannt. Mit dieser Namengebung wird aut Gemeinsamkeiten dieser Orit-
schaften hingedeutet. Vor allem wird damit auf die nachbarschaftliche Lage, die anndhemnd
gleiche Entstehungszeit und auf die gemeinsame Lagegunst beziglich fruchtbarer Boden als
Lebensgrundlage der Bauern hingewiesen. In den Jahren 1124 bis 1496 befanden sich die
Vierdorfer unter der Herrschaft der Herren von Querfurt, spdter bildeten sie einen Amisbezirk.

Im Mittelalter setzte eine allméhlich zunehmende bergbauliche Tatigkeit ein, die zundchst nur
von lokaler Bedeutung war. In zahlreichen Gruben in der Umgebung der Dérfer wurden Roh-
stoffe (z.B. Braunkohle, Torf und Kies) abgebaut. Bis in das 18./19. Jahrhundert hinein zdhlten,
neben dem hauptsdchlich betriebenen Ackerbau auf den fruchtbaren LéBstandorten, der Obst-
bau und die Viehzucht zu den Erwerbsquellen der Bevélkerung. Zeitweise wurden im Nebener-
werb Spinnerei und Korbmacherei betrieben. Entsprechend dem Bedarf der landlichen Beval-
kerung siedelten sich Handwerker an (Schmiede, Stellmacher usw.).

Bis 1815 war Nemsdorf ein kursdchsisches Dorf, aber seitdem gehorte es zur preuBischen Pro-
vinz Sachsen, Regierungsbezirk Merseburg, Kreis Querfurt.

Im Jahre 1750 zahlten Nemsdorf 90 und Géhrendort 57 Einwohner. Jedes Dorf besaB bereits
zu dieser Zeit ein gemeindeeigenes Brau-, Back-, Hirten- und Gasthaus.

Im Jahre 1822 hatten Nemsdorf und Gdhrendorf zusammen 419 Einwohner in 101 Wohnhéu-
sern. Erst Ende des 19. Jahrhunderts nahm die Bevalkerungszahl sprunghaft zu.

Im Jahre 1900 lebten in Nemsdorf in 87 Hdusern 631 Einwohner, in Gdhrendorf in 66 Héu-
sern 1040 Einwohner.

1911/12 wurde die Eisenbahnstrecke Merseburg—-Micheln-Querfurt in Betrieb genommen.

Die industrielle Entwicklung im Raum Halle/Merseburg im 19. Jahrhundert und in der 1. Halfte
des 20. Jahrhunderts wirkte sich fur die seit jeher landlich gepragten Orte im Umfeld von
Querturt nicht wesentlich aus. Sie fuhrte hier weder zur verstérkten Ansiedlung von Industrie und
Gewerbe, noch zur betrachtlichen Ausweitung der Siedlungstatigkeit.

Ein regional bedingter wirtschaftlicher Aufschwung, verbunden mit der Schaffung von Arbeits-
platzen fir die heimische Bevélkerung war damals durch 2 Faktoren gegeben:

1. Der verstarkte Abbau von Kalkstein, Kies und Sand im Tagebau in der Gemarkung Karsdorf
und in seiner Folge die Entstehung des Karsdorfer Zementwerkes im Jahre 1928.

2. Die zunehmende Bedeutung des Querfurter Raumes for die Produktion landwirtschaftlicher
Guter und die Versorgung der Stddte im Umland, welche einen starken Einwohnerzuwachs
zu verzeichnen hatten. Demzufolge wurde zwecks Erhdhung der Erzeugung von Agrarpro-
dukten die Grofiflachenwirtschaft, die Mechanisierung und die Spezialisierung auf Getreide
und Hackfrichte eingefihrt. Hier liegen auch die Anféinge der groBbetrieblichen Viehhaltung
(Schweine, Rinder, Geflugel).

Nach dem 2. Weltkrieg war die Landwirtschaft weiterhin der Hauptwirtschaftszweig; sie wurde
jedoch wesentlich intensiviert und zur Grofiproduktion ausgeweitet. Im Zuge der genossen-
schaftlichen Produktionsweise ab 1960 erfolgte die Zusammenlegung der landwirtschaftlichen
Flachen zu Grofischlégen und die Errichtung von GroBBanlagen zur Fleisch- und Milchprodukti-
on. Die Gehéfte in den alten Orskernen waren den Anforderungen der GroBproduktion nicht
mehr gewachsen und wurden ihrer friheren Funktion allméhlich ganz beraubt.

Nach 1990 erfolgte auf Grund verénderter dkonomischer Bedingungen zunéchst ein rapider
Rickgang der landwirtschaftlichen Produktion und damit ein anhaltender Arbeitskréfteabbau.
Gleichzeitig vollzog sich ein Konzentrationsprozef auf der Ebene der kommunalen Verwaltung,
der zum Abbau von Einrichtungen der Infrastruktur in den Oristeilen fihrte (in Nemsdorf z.B.

Wegfall der Schule).
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3.6. Siedlungsstrukiur und Ortsbild

Die beiden Ortsteile der Gemeinde erstrecken sich entlang des Weidenbaches in einer flachen
Talmulde. Die K 2265 verbindet die Siedlungen miteinander. Die Bahnstrecke hat beziglich
der Siedlungsstruktur eine trennende Wirkung, erweist sich jedoch fir die Infrastruktur als ein
wichtiges Verbindungselement der Ortsteile.

Nemsdorf und Gahrendorf sind ihrem Entstehen nach Haufendéder. Diese sind charakterisiert
durch einen Vielzahl enger Straflen und Gassen im Wechsel mit kleinen Platzsituationen. Der
historische Ortskern entwickelte sich mit dichten Baustrukturen jeweils neben der Haupt- und
DurchgangsstraBe. Die Dorfkirche wurde stets auf einer kleinen Anhdhe errichtet. Insgesamt ist
die Struktur der Siedlungen nach aufen hin geschlossen, d.h. es gibt bis in die heutige Zeit
kaum eine ausgepragte Ausuferung der Bebauung in den Landschaftsraum hinein.

Der Erlebniswert der dérlichen Siedlungen besteht vornehmlich in der Vielgestaltigkeit der
Freirdume mit interessanten Blickbeziehungen, und er profitiert vom Verschmelzen der privaten
und &ffentlichen Freirdume. Fir die dffentlichen Freifldchen sind in beiden Ontsteilen der Bach-
lauf des Weidenbaches und die Dorfteiche bestimmend.

Die vothandenen dlteren Gebdudestrukturen weisen auf eine urspringlich landwirschaftliche
Nutzung hin. Onisbildprégend sind grofe Drei- und Vierseitgehéfte, teilweise mit représentati-
ven Toreinfahrten. Die dltesten Wohnhduser, Scheunen und Stalle sind mindestens 200 Jahre
alt und bestehen Gberwiegend aus Stampflehmwéinden mit Natursteinsockel. Daneben gibt es
Klinkergebaude aus der Zeit des ausgehenden 19. Jahrhunderts und geputzte Ziegelbauten aus
verschiedenen Zeitepochen.

Die typische Bauweise von Wand und Offnung in friheren Jahrhunderten fishrte dazu, dass die
Fassaden rhythmisch gegliedert sind durch Reihung kleiner Fenster in stehenden Formaten.
Teilweise findet man noch profilierte Fensterrahmen und verzierte, handwerklich hergestellte
Toren und Tore.

Grofle steile Dachstihle, mit Krippelwalm und Gauben sind charakteristisch for die dlteren
Dorfteile.

Die Gehofte in Géhrendort bilden geschlossene Fronten entlang der Dotfstrafien. Die Gebdude
stehen sowohl giebel- als auch traufstandig zur ffentlichen Verkehrsflache.

An den Ortsréndern der historischen Dorfkerne entwickelten sich in jungerer Vergangenheit
ausgedehnte Komplexe landwirtschaftlicher Produktionsanlagen, deren groBe Gebéude storen-
de Elemente der ansonsten harmonischen Siedlungsstruktur darstellen. Meistens fehlt hier die
Einbindung in die Landschaft.

In Nemsdorf und Gdhrendorf wurden an den Randgebieten im Norden und im Westen Einfami-
lienhduser errichtet.

3.7. Einwohnerentwicklung

Die Entwicklung der Einwohnerzahl kann mit anndhernder Sicherheit seit 1996 nach den Anga-
ben des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt dargestellt werden. Anhand dieser Einwoh-
nerzahlen sind Entwicklungstendenzen erkennbar, jedoch kann daraus eine Prognose fur den
Planungszeitraum angesichts der veréinderlichen allgemeinen wirschafilichen Strukturen nur mit
Vorsicht abgeleitet werden. Die Einwohnerstatistik nach Oristeilen liegt nicht vor.

Von 1970 bis 1990 sank die Einwohnerzahl der Gemeinde sténdig. Aus Angaben des damali-
gen Landkreises Querfurt geht hervor, dafl in dieser Zeit ein Bevélkerungsrickgang bis zu 20%
zu verzeichnen war.

Von 1990 bis 1995 stagnierte die Einwohnerzahl um etwa 1065 EW.

Ab 1996 begann eine kontinuierliche Zunahme die Einwohnerzahl, die 1998 den vorléufigen
Héchststand von 1080 EW erreicht hatte. Seitdem ist die Zahl der Einwohner rickléufig.
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Einwohnerentwicklung 1990 bis 2001

1990 1064

1995 1060

1996 1026 505 521

1997 1047 512 535 + 21
1998 1080 531 549 + 33
1999 1072 532 540 - 8
2000 1042 518 524 - 30
2001 1029 514 515 -9

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt ab 1996, im Gbrigen Angaben der Gemeinde

Natirliche Bevélkerungsentwicklung und Migration

vom 01.01. 1996 bis 31. 12. 1999

1996 3 15 -12 42 39 +3

1997 1 11 - 10 64 33 + 31 + 21
1998 ) 5 + 1 70 38 + 32 + 33
1999 4 13 -9 57 56 + 1 -8

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Altersstruktur der Einwohner 1996 bis 1998

- ahre 15,3 %
16-25 Jahre 11,8%
26-40 Jahre 23,1 %
41-55 Jahre 19,9 %
56-65 Jahre 14,2 %
Uber 65 Jahre 15,7 %
insgesamt 100,0 %

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Zusammenfassung und SchluBifolgerungen:

Seit 1990 weist die Einwohnerzahl Schwankungen von jeweils 30 EW pro Jahr (ca. 3%) auf.

Die Bevdlkerungszunahme in den Jahren 1997 und 1998 ist sichtlich darauf zurickzufihren,
daB in Nemsdorf-Gshrendorf insgesamt etwa 12 Einfamilienhéuser neu gebaut und mehrere
Altgebdude zu Wohnzwecken ausgebaut wurden; somit fanden erhebliche Zuzige statt.

Seit 1999 ist wiederum ein Rickgang der Einwohnerzahl zu verzeichnen.

Die Altersstruktur der Bevdlkerung weist statistisch einen UberschuB von 2,2% der Einwohner
Ober 65 Jahre nach. Das sind, umgerechnet auf die Gesamizahl der Einwohner, 21 Einwohner
dieser Altersgruppe. Die Tendenz zur weiteren Zunahme dieser Altersgruppe ist aus der Ent-
wicklung in den letzten 5 Jahren abzuleiten.

Die Jahrgéinge der Kinder (0-15 Jahre) und der 26- bis 40-Jéhrigen sind relativ schwach ver-
treten, wdhrend die Anzahl der Jugendlichen zwischen 16 und 25 Jahren Uber dem Landes-
durchschnitt liegt.

Die weitere Einwohnerentwicklung wird von folgenden Merkmalen gekennzeichnet sein:
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— Die Anzahl der dlteren Einwohner Uber 65 Jahre wird noch eine Zeit lang tberdurchschnitt-
lich hoch sein, und sich danach dem Landesdurchschnitt nahern, da die nachrickende Al-
tersgruppe der 56- bis 65-Jahrigen nicht stark ausgeprégt ist.

— Die natirliche Bevélkerungsentwicklung wird zundchst noch ein negatives Saldo aufweisen.
Die Anzahl der Geburten wird sich jedoch erhdhen, wenn die starke Gruppe der 16- bis 25-
Jahrigen zukinftig in der Gemeinde anséissig bleibt. Diese Altersgruppe umfaBt im Jahre
2000 nunmehr 174 Personen und liegt mit 16,7% Gber dem Landesdurchschnitt.

Die Gemeinde geht davon aus, dafl eine Einwohnerzahl um 1080 EW (Wert von 1998) langfri-
stig erreicht werden kann und stabilisierbar ist, wenn in den ndchsten Jahren Zuzige fur den
Ausgleich der negativen natirlichen Einwohnerbilanz realisiet werden und gleichzeitiy Woh-
nungsangebote fur die Altersgruppe der 15- bis 25-Jéhrigen bereitgestellt werden. Die Verhin-
derung einer weiterhin ricklaufigen Einwohnerentwicklung ist eines der wichtigsten Planungs-
ziele der Gemeinde.

3.8. Wirtschaftsstruktur und Arbeitsstéatten

Die Landwirtschaft ist traditionell der wichtigste Erwerbszweig in der Gemeinde und auch ge-

genwdrtig ein wesentlicher Wirtschaftsfaktor. Die Landwirtschaft dominiert nicht nur durch die

Flécheninanspruchnahme im Innen- und AuBenbereich, sondem auch durch die Beschdftigten-

zahl.

Das Agrarunternehmen Barnstadt e.G. mit Sitz in Gohrendorf ist der gréBte Betrieb in der Ge-

meinde mit 210 Arbeitspldtzen.

Er betreibt in Nemsdorf am nordlichen Orsrand eine umfangreiche Rinder- und Schweineanla-

ge und in Géhrendorf eine kleinere Rinderanlage.

Weitere Betriebsteile des Unternehmens in der Gemeinde sind:

— eine Futtermisch- und Mahlanlage dstlich von Nemsdorf,

— ein Gewerbehof in Gohrendorf {(ehemaliger Technikstitzpunkt), dessen Gebéude an andere
einheimische Betriebe vermietet werden.

Die Gbrigen Arbeitsstitten gehdren dem sekunddren und tertidgren Sektor an.
Diese Unternehmen sind durchweg Klein- bzw. Familienbetriebe mit hochstens 10 Arbeitsplét-
zen. Die durchschnittliche Anzahl Arbeitsplatze betréigt hierbei 2,1 Arbeitsplétze/Unternehmen.

Die Anzahl der insgesamt verfugbaren Arbeitsplétze ist sehr gering. Die Arbeitsplatzquote be-
tragt 29,1 Arbeitsplatze/100 Einwohner. Gohrendorf ist zusétzlich benachteiligt, da auBer dem
Agrarunternehmen kein produzierender Gewerbebetrieb ansdssig ist.

Daran wird u.a. die wirtschaftliche Schwiche der Gemeinde deutlich. Etwa 45% der arbeitsfa-
higen Einwohner mussen auspendeln, um einer Erwerbstdtigkeit nachgehen zu kdnnen. Dies
bringt auch die Gefahr von Wegzigen entsprechend dem Arbeitsplatzangebot auBerhalb der
Gemeinde mit sich.

Der Anteil der Einpendler ist mit 39% fir dorfliche Verhaltnisse sehr hoch. Die Arbeitsstétten mit
den meisten Einpendlern sind das Agrarunternehmen Barnstadt e.G., ein Tischlereibetrieb in
Nemsdorf und das gemeinsame Verwaltungsamt der Verwaltungsgemeinschaft , Wein-Weida-
Land” in Nemsdorf. Die Gemeinde geht davon aus, daB die meisten Einpendler aus den Nach-
bargemeinden kommen.

Insbesondere die kleinen Einzelhandelsgeschafte, Gaststatten und die Dienstleistungsunterneh-
men werden von einheimischen Einwohnem gefihrt.

Diese Arbeitstatten befinden sich Uberwiegend in den Dortkernen der Ortsteile und sind mitbe-
stimmend fur ein gemischtes Nutzungsspekirum in diesen Bereichen.

Im Wesentlichen wird durch die Betriebsarten der vielfdltige Bedarf des landlichen Raumes wi-
dergespiegelt. Die Kleinbetriebe der dorlichen Infrastruktur sind ein bedeutendes Reservoir fir
die Beschdaftigung von Frauen in den landlichen Gemeinden. Sie tragen auch mit dazu bei, dass
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die dlteren Einwohner vor Ort versorgt werden und dass Familien gute Wohnumfeldbedingun-
gen vorfinden.

Gewerbestruktur bzw. Arbeitsstétten und Verteilung der Arbeitskréfte
im Planungsgebiet (Ubersicht):

Landwirtschaft, Mittelbetriebe 1 210 67,1 % 156
Landwirtschaft, Kleinbetriebe, 1 1 0,3% i
Baunebengewerbe, 5 29 9,3 % 1
produzierendes Handwerk

dienstleistendes Handwerk, 2 9 0,6 % 1
z.B. Friseur, Autoreparatur

Einzelhandel 3 5 1.6% |
sonstige Dienstleistungsbetriebe, 11 27 8,6 % 11
Arzte, FuBpflege, ingenieurbiiros

Gaststatten, Pensionen 3 5 1.6% |
Deponie, Abfallverwertung 2 3 1,0 % 3
Kita, und Verwaltung 2 31 9,9% 21
insgesamt 30 313 100,0 % 204

Quelle: eigene Erhebung der Gemeinde

Auf Grund der geringen Bedeutung der Gemeinde in der raumordnerischen Hierarchie der
Orte und der objektiv begrenzten Méglichkeiten zur Ansiediung von Gewerbe in den vorgefun-
denen Siedlungsstrukturen ist die hauptséchliche Entwicklung der Gemeinde auf ihren fundier-
ten Weiterbestand als landlicher Wohnstandort und auf die Sicherung der landwirtschaftlichen
Produktionsstandorte gerichtet.

Seit 1990 vollzog sich in der Landwinschaft ein drastischer Abbau von Arbeitsplétzen.

Die Anzahl der im Agrarunternehmen Barnstddt beschéftigten Arbeitskréfte ging in den letzten
10 Jahren von 800 AK auf 210 AK zuriick. Der Tiefstand war 1996 mit 190 Arbeitskréften er-
reicht. Allein diese Entwicklung verdeutlicht die Brisanz des Problems der Arbeitslosigkeit, insbe-
sondere bei Frauven, im Planungsgebiet.

Die Arbeitslosenquote liegt derzeit fur das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft , Wein-Weida-
Land“wie folgt vor:

Arbeitslosenquote 21,6 % 22,0 %
{Anteil der Arbeitslosen an den zivilen Erwerbs-

personen)

davon anteilig Frauen 53,5% 54,9 %

Quelle: Arbeitsamt des Landkreises Merseburg-Querfurt

Da in den statistischen Angaben des gesamten Landkreises Merseburg-Querfurt die hohen Ar-
beitslosenzahlen grofier Industriebetriebe enthalten sind, ist die Arbeitslosenquote im Gebiet der
Verwaltungsgemeinschaft als besonders negativ und schwerwiegend einzuschétzen.
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3.9. Uberéritliche Fachplanung
3.9.1. Bergbau

3.9.1.1. Bergbauberechtigungen
Im Planungsgebiet wurden vom Bergamt Halle die folgenden Bergbauberechtigungen erteilt:

(1) Bewilligungsfeld 1I-B-f-29/92 — 4636 Nemsdorf zur Gewinnung von Kiesen und Kiessan-
den (Rechtseigentimer: Kies- und Transport GmbH Querfurt), erteilt am 30.9.1992.

(2)  Bergwerkseigentum III-A-d-612/90/1006 - 4735 RoBleben zur Gewinnung von Kalisalz
und Sole (Rechtseigentimer: GVV Arnstadter Strafle 28, 99096 Edurt).

Die Bergbauberechtigungen rdumen den Rechtsinhabern die in § 7 ff BBergG festgeschriebenen
Rechte ein und stellen eine durch Art. 14 GG geschitzte Rechtsposition dar.

Die bergrechtliche Erlaubnis berechtigt den Inhaber zum Aufsuchen des Bodenschatzes (Erkun-
dung). Mit der Bewilligung wird der Bodenschatz dann dem Inhaber zugeordnet.

Das Bewilligungsfeld (1) befindet sich im AuBienbereich. Es umfafit eine FlachengréBe von 184
ha. Das Rechtseigentum wurde 1997 an die ZKS Zuschlagstoffe Querfurt GmbH & Co. KG
Ubertragen.

Aut Grund der Planungsabsichten der Gemeinde sind keine Konflikte mit dieser Bergbaube-
rechtigung ersichilich.

Der Bereich des groBraumig bestehenden Bergwerkseigentums (2) berihrt die Orislage Goh-
rendorf. Die Entfernung der Gemeinde zum Grubenfeld RoBleben betrégt ca. 17 km Luftlinie.
Die bergbauliche Tétigkeit ist mit dem StilllegungsbeschluB im November 1991 eingestellt wor-
den. Ob jemals wieder eine Aufnahme bergbaulicher Tatigkeit edolgen wird, ist ungewiB. Die
Gemeinde geht daher davon aus, daff im Planungszeitraum des FNP fur das Planungsgebiet
keine Auswirkungen dieser Bergbauberechtigung zu erwarten sind.

Die beschriebenen Bergbauberechtigungen wurden im FNP nachrichtlich tbernommen. Ihre
Grenzen sind mit einem Planzeichen dargestellt, welches sinngemdB aus dem Planzeichen 11.2.
der PlanZV entwickelt wurde.

3.9.1.2. Abbauflache fir Kiessandgewinnung
Innerhalb des Bewilligungsfeldes 11-B-f-29/92 - 4636 Nemsdorf befindet sich eine in Aussicht

genommene Abbauflache von ca. 17 ha fir das Vorhaben ,Kiessandgewinnung Nemsdorf“.
Beim Landkreis Merseburg-Querfurt wurde dazu ein Raumordnungsverfahren mit integrierter
Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt. Mit der landesplanerischen Beurteilung durch das
Planungsamt des Landkreises vom 16.9.1996 ist die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den
Grundsdtzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung unter Beachtung von MaBga-
ben festgestellt worden.

Das Bergamt Halle erdffnete auf Antrag des Unternehmens ZKS Zuschlagstoffe Querfurt GmbH
& Co. KG im August 1998 das bergrechtliche Planfeststellungsverfahren nach § 57a BBergG.
Grundlage hierfur ist der vom Antragsteller vorgelegte Rahmenbetriebsplan. Es ist darin eine
Fordermenge von 220 000t Kiessand/Jahr und ein Abbauzeitraum von ca. 13 Jahren vorgese-
hen.

Die Planfeststellung erfolgte jedoch bisher nicht, da insbesondere die Verkehrsanbindung des
Tagebaus nicht geklart ist. Eine Zufahrt durch die Ortslage Nemsdorf kommt unter Beachtung
der allgemeinen Planungsziele der Gemeinde fir den FNP (s. Punkt 2.3.) nicht in Betracht, weil
damit eine erhebliche Zunahme des Verkehrslarms und demzufolge groBere Belastigungen for
die Anwohner verbunden wiéren. Im Ubrigen muB die Festlegung der Transportwege unter Be-
achtung der vorgenannten Prémisse im Planfeststellungsverfahren staftfinden.

Die Abbaufléche ist als in Aussicht genommene Gberdrtliche Fachplanung im FNP vermerkt.
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3.9.1.3. Gebiete mit Einwirkungen frGherer Abbautdtigkeit

Die Gemeinde Nemsdorf-Gdhrendorf befindet sich in einem Gebiet, in dem im Zeitraum von
etwa der Mitte des vorigen Jahrhunderts an bergbauliche Arbeiten im Sinne von § 2 des
BBergG durchgefihrt wurden.

Es handelt sich dabei um die ehemalige Braunkohlengrube "Theresie" zu Géhrendor, die etwa
1846 bis 1853 im heutigen Bereich zwischen Friedhof Géhrendorf und Bahnhof die Braunkohle
in Teufen von ca. 17 m bis ca. 27 m abbaute.
In diesem Bereich sind 6 Schéchte und ca. 500 m unversetzte Strecken auBerhalb der Abbau-
bereiche ausgewiesen. Das vorhandene AltriBwerk ist 1846 entstanden, und weist daher das
StraBen- und Wegeneiz vor der Separation auf.

Die ehemalige Braunkohlengrube "Mathilde" bei Barnstadt baute im Wesentlichen in der Nord-
spitze der Gemarkung Barnstadt in den Jahren 1883 bis 1886 Braunkohle im Tiefbau ab. Ein
Abbaufeld erstreckte sich bis zur Gemarkung Querfurt, zwei kleinere Auslaufer der Barnstadter
Abbaugebiete reichten in den nordwestlichen Teil der Gemarkung Géhrendorf hinein.

Hinweise auf weiteren Abbau in der Gemarkung gibt es nicht, obwohl stlich anschlieBend auf
mindestens 10 ha (fur damalige Zeiten) abbauwirdige Kohle in Méchtigkeiten um 2 m ansteht.
Innerhalb der Gemarkung Gshrendorf befanden sich keine weiteren Schéchte, lediglich unmit-

telbar an der Gemarkungsgrenze sind einige Dekameter unversetzte Strecken ausgewiesen.
{Der Sachverhalt wurde ergénzend zur Stellungnahme des Bergamtes Halle vom 15.8.1997 durch mindliche
Rickfrage beim Bergamt Halle recherchiert)

Die Braunkohle wurde damals nach dem Verfahren des Pfeilerbruchbaus abgebaut. Dieses
Verfahren ist dadurch charakterisiert, dafl in die ausgekohlten Réume kein Versatz eingebracht
wurde. Nach dem Herausnehmen des Ausbaus, dem sogenannten Rauben des Holzes, senkten
sich die aufliegenden Gebirgsschichten ab und follten die Abbauhohlréume aus.

Die grofBiflachigen Senkungen der Tagesoberfléche als Folge des Abbaus sind mit Sicherheit
vollstandig abgeklungen.

Bei statischen und dynamischen Belastungen ist als Folge der Vorbeanspruchung des Deckge-
birges durch die Abbausenkungen mit zusdtzlichen Setzungen zu rechnen. Diese Setzungen
kénnen wegen der Wechsel zwischen Pfeilern und Abbauen ungleichméBig ablaufen.

In den Randbereichen der Abbaugebiete treten nach bisherigen Erfahrungen solche Setzungen
besonders ungleichmé&Big auf.

Das Auftreten von ortlichen trichterfdrmigen Einbrichen der Tagesoberfliche, sogenannten
Tagesbrichen mit max. 2,5 m Durchmesser, als Folge des Zubruchgehens noch vorhandener
Grubenbaue kann nicht véllig ausgeschlossen werden. Deren Wahrscheinlichkeit ist allerdings
gering.

Der Méglichkeit des Aufiretens von Tagesbrichen ist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben
Rechnung zu tragen. Im vorliegenden Fall werden SicherungsmaBnahmen ausschlieBlich im
Einleiten geeigneter bautechnischer MaBnahmen bestehen missen.

Den Auswirkungen ungleichméBiger Setzungen ist durch geeignete bautechnische MaBnahmen
zu begegnen.

Wegen der bergbaulichen Vorbeanspruchung des Deckgebirges ist bei Bebauung dieser Berei-
che ein besonders zuverléssiges, langzeitstabiles Regime der Fassung und Ableitung der Ober-
flachenwdsser unbedingt erforderlich (flexible Leitungen, keine Versickerungen usw.).

Die Einbeziehung der Bereiche mit Schéchten in die Form der intensiven Nutzung ist erst még-
lich, nachdem die Schéchte durch geeignete technische Mafnahmen (z.B. Schrégbohrungen)
lokalisiert, auf ihren Verwahrungszustand untersucht und ergebnisabhéingig behandelt worden
sind.

Die Bereiche der friheren bergbaulichen Tatigkeit wurden in ihrer ungeféhren Lage nach den
Angaben des Bergamtes Halle im FNP vorsorglich mit Planzeichen 15.11. der PlanZV gekenn-
zeichnet. Die Erlduterung ist den Hinweisen in der bergbaulichen Stellungnahme enthommen.
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Die Gemeinde plant auf diesen Flachen keine bauliche Nutzung.

3.9.2. Neubaustrecke Erfurt-Leipzig/Halle der Eisenbahn
(Landschaftspflegerische Mafnahmen)

Durch das Gebiet der studlich angrenzenden Nachbargemeinde Steigra fihrt die Neubaustrecke
Erfurt-Leipzig/Halle der Eisenbahn. Sie ist Teilstick des Projektes Nr.8.2. der ,, Verkehrsprojekte
Deutsche Einheit”. Vorhabentrager ist die Deutsche Bahn AG.

Der Planfeststellungsabschnitt (PFA) 2.3. wurde mit Beschlu8 des Eisenbahnbundesamtes, Au-
Benstelle Halle, vom 30.7.1996 planfestgestellt.

Bestandteile dieses Planfeststellungsbeschlusses sind v.a. die naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen (landschaftspflegerische BegleitmaBnahmen) entsprechend dem land-
schaftspflegerischen Begleitplan der Neubaustrecke.

Die Gemeinde Nemsdorf-Géhrendorf ist an ihrer stdlichen Grenze von den landschaftspflegeri-

schen Begleitmainahmen

Nr. 46i und Nr.46f — Feldhecken, 3-5 reihig, insgesamt ca. 8 m breit, mit beidseitigem
ca. 1,5 m breitem Krautsaum und Einzelb&umen, unter Verwendung
heimischer und standortgerechter Baume und Stréucher,

Nr.51d — Feldgehslzinsel, 1,05 ha grof3, mit heimischen und standortgerechten
Baumen und Strduchern

betroffen.

Die fur diese MaBinahmen in Anspruch zu nehmenden Fléchen werden in das Figentum der
Deutschen Bahn AG Uberfthrt. Dazu sollen privatrechtliche Vereinbarungen getroffen werden.
Ein Verzeichnis der betroffenen Flursticke ist in der Verfahrensakte des FNP (Anlage zur Stel-
lungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes) enthalten.

Die landschaftpflegerischen Begleitmanahmen sind im FNP mit ihrer Nummer und der zu be-
anspruchenden Flache nachrichtlich Ubernommen. Der Verfahrensakte liegt ein Grunderwerbs-
verzeichnis fuor den PFA 2.3. bei (Stellungnahme des Eisenbahnbundesamtes).

Als flankierende MaBinahme des planfestgestellten Vorhabens wird ein Unternehmensflurberei-
nigungsverfahren nach § 41 Flurbereinigungsgesetz durchgefuhrt, das sich bis in das Territori-
um der Gemeinde Nemsdorf-Gshrendorf erstreckt. Der EinleitungsbeschluB fir das Verfahren
wurde am 12.05.1997 gefaBlt. Planfeststellende Behorde ist das Regierungsprésidium Halle.
Durch diesen Planfeststellungsbeschluf kénnen méglicherweise Anderungen zu den Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen der Neubaustrecke eintreten.

In diesem Fall mifite der FNP angepafit werden.

3.10. Denkmalschutz
GemaB den Grundsdtzen des § 1 DenkmSchG LSA sind in der Gemeinde Nemsdorf-Géh-

rendorf mehrere Kulturdenkmale geschitzt.

Es handelt sich hierbei um Baudenkmale und Kleindenkmale sowie archéologische Kulturdenk-
male.

Diese Denkmale sollen "als Quellen und Zeugen menschlicher Geschichte und als prégende

Bestandteile der Kulturlandschaft geschiitzt, erhalten und gepflegt werden"
(§ 1 Abs.T Denkm-SchG LSA).

Die geplante Flédchennutzung sieht im Bereich der Denkmale und in deren unmittelbarer Umge-
bung keine grofifléchigen Neuplanungen oder sonstigen Nutzungsverénderungen vor.

Bei Bauvorhaben im Innenbereich der Orslagen und bei Bodeneingriffen sind die Belange der
Denkmalpflege zu bericksichtigen; die Umgebung der Denkmale "soll angemessen gestaltet

werden" (§ 1 Abs.3 DenkmSchG LSA).
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Der Genehmigungsvorbehalt des § 14 DenkmSchG  LSA ist zu beachten, das betrifft auch Ein-
griffe in den Erdboden im Bereich vorhandener und mutmaBlicher archéologischer Kulturdenk-
male.

Die Symbole fur die archéologischen Kulturdenkmale stellen die tatséchliche Ausdehnung dieser
Denkmale nicht realistisch dar. Diesbezigliche Angaben wurden vom Landesamt fir Archéolo-
gie auch nicht mitgeteilt. Insbesondere bei den Einzelfunden ist davon auszugehen, dass sie der
bislang sparliche Hinweis auf ausgedehntere raumgreifende Fundplétze sind. Insofern bezieht
sich der Genehmigungsvorbehalt auch auf das Umfeld der mit einem Symbol gekennzeichneten
Bereiche.

Die Denkmale sind in der Planzeichnung des FNP entsprechend der Denkmalliste der Unteren
Denkmalbehérde des Landkreises Merseburg-Querfurt nachrichtlich Gbernommen.

Geschitzte Baudenkmale und Kleindenkmale im Gemeindegebiet
(gemaB § 2 Abs.2 Nr.1. DenkmSchG LSA)
Ortsteil Nemsdorf (1) Dortkirche

(2) Eingangsbereich Hauptstrae 50

(3) Kriegerdenkmal 1914-1918

Ortsteil Gohrendorf (4) Dorfkirche
(5) Denkmal fir die Marzkéampfe 1921

Archdologische Denkmale (gemaB § 2 Abs.2 Nr.3 DenkmSchG LSA )

D1 Erdwerk undatiert
D2 Einzelfund / Gemeindesandgrube Jungsteinzeit
D3 Einzelfund / Geléngen Jungsteinzeit
D4 Einzelfund / Wahlberge Neuzeit
Einzelfund / Wahlberge Mittelalter
D5 Kérpergréberfeld und Siedlung / Weidatal | Mittelalter
D6 Einzelfund / OT Géhrendorf Jungsteinzeit
D7 Karpergraberfeld / OT Géhrendorf undatiert
D8 Einzelfund / OT Géhrendorf Jungsteinzeit

Anmerkung: Die Lagebezeichnung des Landesamtes fir Archdologie Sachsen-Anhalt fir die archéologischen
Denkmale nach Hoch- und Rechtswerten wurde nicht Gbernommen, da diese Werte nicht dem Nefzwerk der ami-
lichen Topographischen Karte entsprechen.

4. Bauflachen

4.1. Bausubstanz und Wohnraumbestand der Ortsteile (Ausgangslage)

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Gebéude- und Wohnungszéhlung 1995,
Fortschreibung der Wohnungs- und Gebdudezdhlung 1999.

Die Ortskerne der 2 Ortsteile weisen einen historisch Gber Jahrhunderte entstandenen Baube-
stand auf, der froher hauptséchlich dem Wohnen und der landwirtschaftlichen Nutzung diente.
In den Drei- und Vierseithéfen befinden sich sowohl Wohnhéuser als auch Scheunen und Stille.
Wahrend die Wohnhduser heute meist auch weiterhin ihrem urspringlichen Zweck -dem Woh-
nen- dienen, sind viele Nebengebdude untergenutzt oder stehen leer. Besonders drastisch ist
dieser Zustand in den grofien Hofstellen des Ortsteils Gohrendorf vorhanden.
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Eine Umnutzung der ehemals landwirtschaftlich genutzten Nebengebdude fir Wohnzwecke ist
bisher teilweise erfolgt. Diese Nebengebdude dienen aber Uberwiegend als AbstellgelaB oder
Garagen. In einigen Grundsticken wurden sie auch zu Gewerberdumen ausgebaut. Eine Wie-
derutzung der ehemaligen Scheunen und Stdlle fur landwirtschaftliche Erwerbsbetriebe ist in-
folge der Konzentration der Landwirtschaft in der Gemeinde auf einen GroBbetrieb nicht anzu-
nehmen.

In Nemsdorf hat sich in den Bereichen westlich der HauptstraBe (Plan) durch AbriB von 2 gro-
Ben Hofstellen und Neubebauung der Grundstiicke mit Wohnhausern eine Umstrukturierung
und Erneverung der Bausubstanz vollzogen. In den Ubrigen Kernbereichen dieses Oristeils ist
infolge von dichter Uberbauung bzw. fehlendem Hinterland eine solche Entwicklung nicht mag-

lich.
Baulicken gibt es in Nemsdorf nicht.

Im Oristeil Gohrendorf wurden in den letzten 2 Jahren auf Grund von schlechtem Zustand 2
Gehofte an der Dorfstrale abgerissen. Diese Grundstiicke sind perspektivisch fir gewerbliche
Nutzung vorgesehen auf Grund ihrer guten ErschlieBungsbedingungen im Gegensatz zu den
Grundsticken im engen Dorfkern. Bauliicken fiur Wohnhéuser bestehen im Ortskern nicht. Ins-
besondere im Bereich Friedenseiche nérdlich vom Dorfteich wére zur Verbesserung der wohn-
hygienischen Bedingungen dagegen eine Entkernung wisnschenswert.

In der Friedhofstrale ist eine Verdichtung mit 1-2 Einfamilienhdusern aus gemeindlicher Sicht
moglich. Inwiefern diese Ansicht von den Grundstickseigentimern geteilt wird, ist nicht be-
kannt.

Die Wohnbedingungen hinsichtlich Qualitét und Ausstattung der vorhandenen Wohnbausub-
stanz in der Gemeinde sind durchschnittlich als ausreichend zu bezeichnen.

Wahrend in Nemsdorf etwa 80% der bestehenden Wohnhéuser teilmodernisiert wurden (haupt-
sachlich Emeuverung von Fenster und Turen, Heizungserneuerung) und etwa 60% der Wohn-

hausdacher seit 1991 gedeckt wurden, besteht in Gahrendorf Nachholebedarf.

Zur Zeit wurden nach &rlicher Bestandsaufnahme 15 bewohnte WE mit mittleren bis schweren
Schaden ermittelt. Die zugehérigen Wohngebéude sind langzeitlich nicht instandgesetzt worden,
so daf im Planungszeitraum mit ihrem Abgang gerechnet werden muB.

Die Ergebnisse einer Gebdude- und Wohnungszéhlung des Statistischen Landesamtes Sachsen-
Anhalt im Jahre 1995 belegen diese Feststellung.

Der differenzierten Beurteilung des Gebédude- und Wohnungsbestandes wurde die Gebdude-
und Wohnungszdhlung 1995 und die Fortschreibung des Wohnungsbestandes 1999 zugrunde
gelegt.

Eine gesonderte Ausweisung des Bestandes nach Orsteilen liegt nicht vor.

Anzahl Wohngebaude und Wohnungen (Entwicklung 1995 — 1999)

Anzahl Wohngebdude 306 310
Anzahl Wohnungen 415 431

Anzahl Wohnungen (WE) pro Gebdude (1995)

absolut 306 223 67 16
Anteil (%) 100% 63% 32% 5%
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Erhaltungszustand der Gebdude und der darin befindlichen Wohnungen (1995)

ohne Schéden 78 25,5% 93 22,4 %
kleine und mittlere Schaden 207 67,6 % 289 69,6 %
mit schweren Schéden 21 6,9 % 33 8,0%

Baujahr der Gebdude und der darin befindlichen Wohnungen (1995)

vor 1900 121 39,5 % 175 42,2 %
1901 bis 1948 71 23,2 % 102 24,6 %
1949 — 1990 101 33,0 % 123 29,6 %
nach 1990 13 4,3% 15 3,6 %

GréBe der Wohnungen nach Wohnfléche - (1995)

unter 40 m2 8 1,9 %
40-80 m? 140 33,7 % 93,6 m?
Gber 80 m? 259 62,4 %
keine Angaben: 8 WE
Vergleich: friheres Bundesgebiet (1997)* 87,2 m?2

GréBe der Wohnungen nach Wohnrdumen (Entwicklung 1995 — 1999)

Zahl der WE 1995 1 15 59 115 | 217
Zahl der WE 1999 1 15 66 117 232 431
Vergleich: friheres Bundesgebiet (1997)*

Ausstattung der Wohnungen {1995)
Anzahl WE mit WC/Bad und zentraler Heizung: 197 WE = 47,5 %

Wohnungsbelegung

Anzahl der Wohnungen gesamt 415 WE 431 WE
Anzahl der Einwohner gesamt 1060 EW 1072 EW
Durchschnitiliche Wohnungsbelegung 2,55 EW/WE 2,49 EW/WE
Anzahl WE/1000 EW 391 WE/1000 EW 402 WE/1000 EW
Vergleich: friheres Bundesgehiet (1997)* 445 WE/1000 EW

Wohnflache (1999)

Wohnfléche der Gemeinde insgesamt (1999) = 40 500 m?
Anzahl Einwohner (1999) = 1072
Wohnraumflache je Einwohner (1999) = 37,78 m¥EW
Vergleich: friheres Bundesgebiet (1997)* = 38,8 m¥EW

Deutschland gesamt (1997)* = 37,9 m?EW

* Quelle: Statistisches Bundesamt: Statistisches Jahrbuch 1999
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Zusammenfassung und SchluB3folgerungen

Die uberwiegende Zahl der Wohngebdude sind mit einer oder zwei Wohnungen belegt, von
denen die meisten vom Eigentimer bewohnt werden.

Die Anzahl der Wohnungen hat sich seit 1995 statistisch um 16 WE erhoht. Darin sind Neu-

bau und Umnutzung enthalten. Die Belegungsquote ist zwar gesunken; der Vergleichswert
des friheren Bundesgebietes ist jedoch noch nicht erreicht.

Der Wohnraumstandard beziglich der Wohnraumflédche pro Einwohner liegt ebenfalls unter
dem Vergleichswert des friheren Bundesgebietes. Die Differenz ist zur Gewdhrleistung eines
angemessenen Wohnstandards im Planungszeitraum auszugleichen.

Die durchschnittliche Grofie der Wohnungen ist gemédfl dem traditionellen landlichen Le-
bensgewohnheiten Uberdurchschnittlich hoch. Es ist jedoch anzunehmen, daB auf Grund
dieser Traditionen keine Teilungen von Wohnungen stattfinden und daraus neuer Wohnraum
gewonnen wird, sondern daf} kleine Wohnungen zusammengelegt werden.

Der allgemeine Bauzustand der Gebdude ist verbesserungsbedirftig. Dieser Sachstand ist
aus dem relativ hohen Anteil von Gebduden und Wohnungen mit baulichen Schaden, dem
Nachholebedarf an Modernisierung der Ausstattung sowie aus dem damit korrelierenden
Baualter ersichtlich.

Obwohl seit 1995 InstandsetzungsmafBnahmen an vielen Gebéduden erfolgten, wurden 4
Wohngebdaude abgerissen und es verbleiben mindestens noch 15 WE mit schweren Scha-
den.

4.2. Wohnungs- bzw. Wohnflachenbedarf

Die Prognose der Gemeinde fir die Einwohnerentwicklung geht von dem Erreichen einer Ein-
wohnerzahl von 1080 EW im Planungszeitraum aus. Dies ist die langfristige Zielstellung.

Der voraussehbare Wohnflachenbedarf wird aus folgenden Sachverhalten ermittelt:

1.

Nachholebedarf an Wohnraumstandard beziglich der Wohnraumflache/EW

Die nachfolgende Berechnung stutzt sich auf die aktuellen versffentlichten Angaben des

Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt von 1999:

- Vorhandene Wohnraumflache/EW = 37,78 m2/EW, d.h. insgesamt 40 500 m?

- Ziel der Gemeinde im Planungszeitraum ist die VergréBerung der Wohnfléache auf 39,0 m2/EW
gemdf den Wohntraditionen im léndlichen Raum.
Das sind insgesamt (39,0 x 1080 EW) = 42 120 m?

- Der Nachholebedart (Differenz zwischen Bestand und Planung) betréigt somit fir die Gemeinde
1 620 m2 = 0,162 ha Netto-Wohnraumfléache.

- Daraus errechnet sich durch Zuschlag von 15% fir Konstrukfion, Treppenhéuser usw. (0,162 x 1,15)
eine BruttogeschoBfléche von 0,186 ha.

- Daraus errechnet sich mit Hilfe der GRZ 0,4 ein Bedarf an Nettowohnbauland von ~0,47 ha

Darin enthalten ist der Nachholebedarf beziglich der Belegungsquote.

2. Bedarf aus Abgang und Ersatz

Nach Punkt 4.1. wurden folgende Ausgangsdaten ermittelt:

21 WE mit schweren Schéden,

175 WE in Gebduden mit Baujahr vor 1900.

Aut Grund der groflen Anzahl bei jedem dieser Merkmale ist mit Sicherheit anzunehmen,
daf3 die Merkmale miteinander korrelieren.

Die Gemeinde prognostiziert auf Grund der Bestandssichtung vor Ort den Abgang von 15
WE im Planungszeitraum, die zu ersetzen sind. Dabei wurden die seit 1995 erfolgten Abrisse
und Umstrukturierungen bereits bericksichtigt.

Der Ersatz soll in gleicher Hohe erfolgen wie der voraussichtliche Abgang von Wohnungen.
Dieses wird begrindet mit der steigend prognostizierten Einwohnerzahl und der Gberdurch-
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schnittlich hohen Anzahl von Jugendlichen der Altersgruppe 16-25 Jahre, so dafl mit einer
Verringerung der Wohnungsanzahl insgesamt nicht gerechnet werden kann.

Berechnung des sich hieraus ergebenden Wohnflachenbedarfs:
15 WE als Einfamilienh@user mit Grundstiicken von 600 =700 m? GréBe = 0,9 ha
0,9 x 1,15 (ErschlieBung, Grinfléchen) = 1,04 ha Wohnbaufléiche

Zusammenfassung des statistisch ermittelten Wohnfléchenbedarfs:

5 uflac ahl Wi
achholebedarf Wohnflache/EW 0,47 ha 7 WE

Bedarf aus Abgang und erforderlichem Ersatz 1,04 ha 15 WE

insgesamt Bedarf 1,51 ha 18 WE

Zur Zeit kann die Gemeinde fur die reale Entwicklung im Oristeil Gohrendorf keine gesicherte
Prognose abgeben. Ob die Flachen abriBBreifer Gehofte bzw. Gebdude im Ortskern Géhren-
dorf vollstandig mit Wohngebduden bebaut werden kénnen, wie vergleichsweise im Bereich
Bahnhofstrafle/Plan in Nemsdorf geschehen, ist nicht absehbar.

Die Realisierung der nach Auffassung der Gemeinde moglichen Verdichtung im Bereich Fried-
hofstraBe Gohrendorf um 2 Bauplatze ist auf Grund der Eigentumsverhdltnisse zum jetzigen
Zeitpunkt ebenfalls nicht eindeutig zu kldren.

Daher ist eine Aussage dariber, an welchen Standorten der voraussichtliche Bedarf aus Abgang
und Ersatz zu decken ist, zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich.

Die Gemeinde setzt deshalb fir die Ausweisung eines konkreten geplanten Wohnbaustandortes

vorerst nur den Nachholebedarf an Wohntlache/WE von 0,47 ha an.

Dieser geplante Standort wird in Nemsdorf als Ergénzung einer Wohnbaufléche am westlichen
Ortsrand ausgewiesen.

In Gohrendort dagegen legt die Gemeinde mit der Darstellung des Oriskernes als gemischte
Bauflache vorerst nur die Rahmenbedingungen fur die Entwicklung dieser Flachen fest. Das
heifit, daB hier nicht wesentlich storendes Gewerbe angesiedelt werden kénnte, daf aber auch
die traditionelle Wohnfunktion nicht verloren gehen darf. Quantitativ kann diese Aussage je-
doch zum jetzigen Zeitpunkt auf Grund zu erwartender Strukturdnderungen im Bereich der gro-
Ben Gehofte nicht untersetzt werden.

4.3. Wohnbaufldchen und gemischte Baufldchen

Bei der Entscheidung Gber die Darstellung der Bauflachen des Bestandes geht die Gemeinde

von folgenden Pramissen aus:

— die zur Zeit vorhandenen Nutzungen in den jeweiligen Flachen,

— die sich wahrscheinlich abzeichnende Entwicklung der Nutzung im Planungszeitraum, soweit
diese Entwicklung erkennbar ist,

— die Potentiale der bestehenden Bausubstanz fur eine zukinftige Nutzung.

4.3.1. Bestandsflachen des Ortsteils Nemsdorf

Der urspringliche Ortskern liegt stlich der HauptstraBe und gruppiert sich im Wesentlichen
um die Dorfkirche. Die DorfstraBen verlaufen hier teilweise parallel in geringem Abstand von
etwa 20 m. Demzufolge besteht die Bausubstanz aus kleinen ehemaligen Gehaften in dichter
Abfolge. Die Grundsticke besitzen Wohnhaus und Nebengebdude, die einen Hof umgeben.
Die ehemals landwirtschaftlich genutzten Nebengebdude dienen als Wohnraum, Garagen und
Abstellgelal oder fur kleingewerbliche Zwecke. Teilweise wird auch noch Kleinviehhaltung be-
trieben. Nur wenige Randgrundsticke am Friedhof besitzen groe Hausgarten.
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Der Bereich unmittelbar um die Kirche (Flache 1) bis zur Kindertagesstatte besteht tberwiegend
aus Wohnnutzung, d.h. in vielen Grundstiicken wurden Anbauten und Teile der Nebengebdude
zwecks Erweiterung des verfigbaren Wohnraumes um- und ausgebaut. Auf Grund der Bebau-
ungsdichte ist eine zusdizliche Gewerbeansiedlung oder auch der Bau von Wohngebduden
zukUnftig nicht mehr maglich.

Das Feuerwehrgeratehaus liegt in diesem Bereich.

Im FNP sind die Flachen als Wohnbaufléchen dargestellt.

Beiderseits des Straflenzuges Hallgasse (Fléche 2) ist die Nutzungsstruktur differenzierter und die
Gehofte haben noch Reservefléchen in Nebengebduden fir gewerbliche Nutzung durch Klein-
betriebe. Zwei kleine Gewerbebetriebe (Autoreparatur und Abschleppdienst, Schornsteinsanie-
rung) haben sich niedergelassen. Die Gemeinde will diese Entwicklung fordern und stellt die
Flachen als gemischte Bauflachen dar. Baulicken fur Wohnungsbau sind auch hier nicht vor-
handen.

Westlich der HauptstraBe (Flache 3) befinden sich Uberwiegend Gehofte mittlerer GroBe mit
Wohnhéusern und ehemals landwirtschaftlich genutzten Nebengebduden (Scheunen und Stal-
le); diese stehen teilweise leer. Fur jeweils mehrere Hofstellen gibt es eine kurze Dorfgasse als
gemeinsame Zufahrt. Der Dorfladen liegt mittig in der Flache.

Die Baustruktur ist wesentlich aufgelockerter als im Bereich um die Kirche.

Die Flachen sollen als gemischte Baufléchen entwickelt werden. Sie sind als Bestandsflédchen
dargestellt. Die Ansiedlung von nicht wesentlich stdrendem Gewerbe, privaten Infrastrukturein-
richtungen oder Kleinlandwirtschaft im Nebenerwerb ist innerhalb dieser Strukturen grundsétz-
lich maglich und soll fir den Planungszeitraum offengehalten werden. Die vorhandene Bebau-
ung soll nicht verdichtet werden, um den urspringlichen dérflichen Charakter zu erhalten.

Die Moglichkeiten fir die Schaffung von zusétzlichen Wohnungen durch Umnutzung sind aus-
geschopft.

An der ErschlieBungsstrale ,Hinter den Garten”, die am westlichen Ortsrand parallel zur
HaupistraBe verlauft, sind mehrere Einfamilienhduser als Bestand vorhanden (Flache 3a). Die
Flache 3a umfaBt eine Hauserzeile dstlich der ErschlieBungsstraBe und 2 Wohngrundsticke am
nordwestlichen Ende dieser Strale. Diese bebauten Grundsticke werden zusammengefa3t und
als Wohnbauflache im Bestand dargestellt, da sie sich von der benachbarten Fléche 3 hinsicht-
lich ihrer Struktur und Nutzung unterscheidet. Mit der Festschreibung der Wohnnutzung for die
Flache 3a wird auch einer kinftigen prognostischen Entwicklung der Anliegergrundstiicke an
der Strafle ,Hinter den Gérten” Rechnung getragen, die sich ausschlieBlich als Wohnbebauung
vollziehen wird.

Nérdlich des Weidenbaches (Flache 4) erstrecken sich zu beiden Seiten der HauptstraBe ehe-
malige Gehofte, deren Wohnhéuser instandgesetzt oder erweitert wurden. Teilweise sind auch
Nebengebdude for Wohnnutzung ausgebaut worden. Ein Wiedereinrichter aus Langeneichstadt
unterhalt am Holzweg (ndrdlicher Rand der Fliche) eine Halle fur Lagerzwecke. Am Weiden-
bach &stlich der Hauptstrafle exstiert eine kleine Gdrtnerei, daneben der ehemalige Schafstall
des Agrarunternehmens, der z.Zt. vom o.g. Wiedereinrichter als Bergehalle hergerichtet wird.
Zwei Grundsticke bieten auBerdem Moglichkeiten der Nutzung bzw. Umnutzung durch nicht
wesentlich stérendes Kleingewerbe. Die Fléchen sind als gemischte Bauflachen dargestellt, um
auch hier die Gemengelage aus landwirschaftlicher Nutzung und Wohnnutzung zu erhalten
und dariber hinaus die Wiedernutzung ehemals landwirtschaftlicher Nebengebdude durch Ge-
werbe oder Landwirtschaft zu fordern. Die Bereiche grenzen sidlich und &stlich unmittelbar an
das Sondergebiet for Massentierhaltung an und deshalb sind Geruchsbelastigungen nicht aus-
zuschlieBen. Die Flachen sind folglich auch als belastet gekennzeichnet.

Locken fuor Wohnbebauung sind in dem Bereich nicht vorhanden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir diese Flachen ist perspektivisch erforderich, vor
allem um Baurecht fir Umnutzung von Gebduden zu schaffen. Je nach der sich abzeichnenden
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weiteren Entwicklung kann aus der Darstellung als gemischte Baufldche ein Dorfgebiet oder ein
Mischgebiet entwickelt werden.

Eine weitere gemischte Baufléche befindet sich sidlich vom Bahnhof, beiderseits der Bahnstrek-
ke (Flache 5). Sie besteht aus einigen Wohnhdusern, einem Tischlereibetrieb und Lagergebéu-
den. Unter Ausnutzung der vorhandenen GrundsticksgroBen westlich der Bahnlinie ist die Er-
weiterung der Lagergebdude fur Gewerbe oder auch fur Lagerzwecke der Landwirtschaft von
den Grundstickseigentimern in Aussicht gestellt. Die neben einander existierenden unter-
schiedlichen Nutzungsarten besitzen Bestandsschutz.

Der von der Eisenbahn verursachte Larm Uberschreitet nachts wéhrend der Passage von 3 Per-
sonenzigen laut vorliegendem Gutachten (s. Anlage) den Orientierungswert fur die an die
Bahnlinie unmittelbar angrenzende gemischte Bauflache. Die Darstellung im FNP nimmt hier-
auf jedoch keinen Bezug, da eine Erweiterung von schitzenswerter Wohnnutzung auf dieser
Flédche nicht in Betracht kommt.

Sudwestlich entlang der Hauptstrafle, Bereich_BahnhofstraBBe/Plan (Fléche 6), erstreckt sich ein
Teilgebiet, auf dem sich nur Wohnnutzung befindet. Ehemalige groBe Gehéfte und landwirt-
schaftliche Anlagen wurden teilweise fiir Wohnungen umgenutzt bzw. nach AbriB mit Wohnge-
bduden wieder bebaut. An der Bahnhofstrae wurden im Zuge des Aufstellungsverfahrens fur
einen Bebauungsplan ,Wohngebiet Am Krausental” nach § 33 BauGB 6 Einfamilienhduser
gebaut. (Der Entwurf des B-Planes datiert von 1998). Die Kartengrundlage des FNP edafit die
neu hinzugekommene Bebauung noch nicht.

Die beschriebenen Fléchen Plan und Bahnhofstrae sind als Wohnbaufldchen im Bestand dar-
gestellt. Der Flache ist ausgelastet und hat keine Reservegrundsticke fir Wohngebéaude. Die
Problematik des Immissionsschutzes (Larm durch die Eisenbahn) ist im Aufstellungsverfahren fir
den Bebauungsplan hinreichend geklart.

Die &stliche Seite der Hauptstrafle zwischen Dorfkern und Eisenbahn (Flédche 7) ist mit einer
Zeile Wohnhduser unterschiedlichen Baualters fir jeweils 1 bis 2 Familien in relativ enger, lik-
kenloser Reihung bebaut. In einem der Hauser wird eine Zahnarztpraxis betrieben. Weiterhin
liegt am stdlichen Ende der Flache die ehemalige Schule (jetzt for gemeindliche Zwecke ge-
nutzt) und das gemeinsame Verwaltungsamt der Verwaltungsgemeinschaft , Wein-Weida-Land®.
Die beschriebenen Nutzungen ordnen sich in die méglichen Nutzungsarten von Wohnbauflé-
chen ein. Sie sind zusammengefafit als Wohnbaufléchen im Bestand dargestellt.

Am nordlichen Ortseingang, liegt die sogenannte ,Siedlung” (Flache 8), eine in der 2. Hélfte
des 20. Jahrhunderts entstandene Wohnsiedlung, aus Einfamilienhdusern mit Nebengelafl und
Hausgarten, die teilweise den Charakter eines Kleinsiedlungsgebietes (Wohnhaus mit Wirt-
schaftsteil) tragt. Die vorhandenen Nebenrdume dienen vielfach zur Haltung von Haustieren,
einige werden als Garage und Abstellrdume genutzt. In den Héausern bzw. auf den Grundstik-
ken befinden sich mehrere nicht stérende Kleinunternehmen und Geschéftsrdume fir freie Be-
rufe.

Die Grundsticke sind mindestens 500gm grof}; eine Verdichtung der Baustruktur von Seiten der
Grundstickseigentimer ist zur Zeit nicht erkennbar. Die Gemeinde beabsichtigt hier auch keine
Verdichtung, um die typische Kleinsiedlung und die damit verbundene léndliche Wohn- und
Lebensweise zu erhalten.

Die Flache ist als Wohnbauflache im Bestand dargestellt. Auf Grund ihrer Lage in der
Hauptwindrichtung des benachbarten Sondergebietes fiir Massentierhaltung sind Geruchsim-
missionen nicht auszuschlieBen. Die Gemeinde hat das Gebiet deshalb vorsorglich als belastet
im Sinne des BImSchG gekennzeichnet.

4.3.2. Bestandsflachen des Ortsteils Géhrendorf

Der Ortskern von Gohrendorf (Flache 1) erstreckt sich beiderseits der HauptstraBe in einer Tiefe
von 100 bis 150 m und besteht fast ausnahmslos aus Grundstiicken mit Drei- und Vierseitge-
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héften. Nur 3 schmale, kurze Gassen unterteilen die Bauflachen (Friedenseiche, Schafergasse,
KirchstraBe). Daraus ist ersichtlich, daf die Hofe mit der umgebenden Bebauung eng an die
ErschlieBungsflachen angelagert sind. Das jeweilige Hinterland wird jedoch von groen Gérten
eingenommen. Die ErschlieBung des Hinterlandes ist wegen der beschriebenen Grundsticks-
verhdltnisse nicht maglich.

Die Gehéfte sind teilweise in schlechtem Zustand. Die Wohnhéuser werden tberwiegend zwek-
kentsprechend genutzt, die Nebengebdude stehen meist leer. Landwirtschaft wird nur in gerin-
gem Mafle im Nebenerwerb (Kleintierhaltung, Bewirtschaftung von Hausgarten und Grabeland)
betrieben.

Bei Abrifl der groBen Gehofte wiren relativ grofie Fléache fir eine Neuordnung der Struktur und
der Nutzung vorhanden. Inwiefern diese Neubebauung anteilig mit Wohngebéuden bzw. mit
Gewerbe erfolgen wird, vermag die Gemeinde zur Zeit nicht zu beurteilen. Eine vollstandige
Bebauung mit Wohngebduden ist auf Grund der Grundstickszuschnitte und der vorhandenen
bzw. nur begrenzt entwicklungsfahigen Infrastruktur der Gemeinde eher unwahrscheinlich.

Der Weiterbestand von ehemals landwirtschaftlich genutzten Nebengebduden in den kleineren
Gehéften kann jedoch nur insoweit mit einer Ansiedlung von Kleingewerbe gesichert werden,
als die ErschlieBungssituation dies zulaft.

AuBer den genannten Nutzungen in den jeweiligen Gehoften ist im Ontskern der landwirtschaft-
liche Hauptbetrieb der Gemeinde, das Agrarunternehmen Barnstadt e.G. anséssig.

Weiterhin gibt es eine Gaststitte, einen kleinen Dorfladen, die Gutshofpension und den Ge-
werbehof des Agrarunternehmens sowie einen nicht stérenden Betrieb.

Der Gewerbehof liegt am 8stlichen Ende der Flédche und besteht aus Gebéduden des ehemali-
gen Technikstutzpunktes des Agrarunternehmens Barnstadt e.G.. Die Gebdude sind an Klein-
betriebe der ngheren Umgebung fir Lagerzwecke und als Garagen vermietet.

Die Entwicklung des Dorfkerns von Gdhrendorf im Planungszeitraum auch weiterhin als Ge-
mengelage ist ein Planungsziel der Gemeinde. Die herkémmliche landliche Lebensform mit
ihren positiven sozialen Komponenten soll damit so weit wie méglich erhalten bleiben. Darisber
hinaus soll der Ortsteil durch die Ansiedlung von Gewerbe zusdtzliche Entwicklungsimpulse
erhalten.

Daher wird die gesamte Flache des Oriskerns als gemischte Baufldche im Bestand dargestellt.
Die vorhandenen Nutzungen ordnen sich in das von der Baunutzungsverordnung fur gemischte
Bauflédchen vorgegebene Nutzungsartenspektrum ein.

Im Norden, Osten und Westen sind an den Ortskern die nachfolgend erlduterten Randgebiete
angelagert, die fast ausschliefllich der Wohnnutzung dienen.

Im Norden hat sich an der FriedhofsstraBe (Fliache 2) in den letzten 50 Jahren ein locker be-
bautes Wohngebiet mit Einfamilienhdusern auf grofieren Grundsticken mit sehr gutem Wohn-
wert entwickelt. Ein bis zwei Baulicken kénnten perspektivisch hier noch in Ansatz gebracht
werden, wenn die Eigentimer Grundstiicksteilungen zulassen wirden.

Im Osten, Bereich Mihlweg (Fléche 3), wird die Bebauung entlang der DorfstraBe mit einer
Reihe Wohnhéuser mit Hausgérten, teilweise auf kleinen ehemaligen Hofstellen, fortgesetzt. Ein
Friseursalon als nicht stérendes Gewerbe wird in einem der Wohnhéuser betrieben.

Im Westen, im Bereich Kirschberg (Flache 4), wurden seit 1990 auf der sidlichen Seite der
Hauptstraflie 4 Einfamilienhduser erbaut. Gegeniber auf der Nordseite der StraBe bestehen
mehrere alte Kleingehsfte, die derzeit nur der Wohnnutzung und teilweise der Kleintierhaltung
dienen.

Die genannten Randbereiche sind als Wohnbaufléchen im Bestand dargestellt. Die Flachen 3
und 4 besitzen keinerlei Baulandreserven und sollen zukinftig auch nicht erweitert werden.
Somit stehen im Ortsteil Gohrendorf auch keine Abrundungsfléchen zur Verfogung.
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4.3.3. Geplante Wohnbauflache im Ortsteil Nemsdorf
Der Nachholebedarf an Wohnflache/EW in der Gemeinde soll zundchst im Ortsteil Nemsdorf

gedeckt werden.

Inwiefern infolge Abri oder Grundsticksteilung entstehende Baulicken in Géhrendord fur
Wohnbebauung in Betracht kommen, kann die Gemeinde zum jetzigen Zeitpunkt nicht ein-
schétzen (s. Pkt 4.3.2.).

Aus diesen Grinden beschrénkt sich die Gemeinde auf einen kleinen Standort am Westrand
von Nemsdor.

Sofern die Sachlage zu einem spdteren Zeitpunkt die Darstellung weiterer geplanter Wohnbau-
flachen erforderlich macht, kann der FNP dann geéndert werden.

Im Ontsteil Nemsdorf sind innerhalb der Bestandsflachen im Ortskern keine Reserven fir Wohn-
bauland vorhanden (s. Pkt. 4.3.1.).

Entlang der WohnerschlieBungsstrae ,Hinter den Gérten” sind auf deren Ostseite zur Ergdn-
zung der Ortslage Nemsdorf in einer Tiefe von ca. 30m Wohngrundsticke geplant.

Diese geplante Wohnbauflache W1 hat eine Grofie von 0,47 ha. Sie kann somit maximal 7
Einfamilienhauser in offener Bauweise mit einer im léndlichen Raum Ublichen Grundstiicksgréfie
aufnehmen.

Die Gemeinde hat sich bei der Ausweisung des Standortes zundchst am Nachholebedarf orien-
tiert.

Der Standort hat ginstige Bedingungen. Er fillt eine Licke zwischen dem Bestand entlang der
Ostseite der StraBBe ,Hinter den Géarten” und der Bebauung Am Plan bzw. An der Bahnhofstra-
Be. Er bildet die folgerichtige Fortsetzung der mit dem Bebauungsplan ,Am Krausental” begon-
nenen Orsrandergdnzung.

Auf der gesamten Lange der Strafle ,Hinter den Garten” ist die ErschlieBung vollstandig vor-
handen sowie die Ver- und Entsorgung gesichert. Daher hélt es die Gemeinde fir geboten, das
Flachenpotential der Anliegergrundstiicke im Bereich der Ostseite der StraBe aus Griinden der
Wirschaftlichkeit auszuschdpfen und die bestehende Licke zu fillen.

Sie schafft damit gleichzeitig eine Vorsorgeposition innerhalb des Planungszeitraumes fir den
Bedart des Gberdurchschnittlich hohen Anteils junger Einwohner im Alter von 16 bis 25 Jahren.
Andere Nutzungen oder raumordnerisch vorrangige Belange werden durch die geplante Wohn-
nutzung nicht beeintrachtigt.

Eine Prazisierung der Darstellung nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung kann zur
Zeit nach den Erkenntnissen der Gemeinde nicht vorgenommen werden.

Die Wohnverhalinisse am ausgewiesenen Standort sind gut, der Standort erméglicht eine weit-
gehend ungestorte Wohnnutzung. Der Abstand zur Bahnlinie betragt am sidlichen Ende etwa
70 m und ist laut vorliegendem Schallschutzgutachten fir die Innenrdume ausreichend. Die
Einhaltung der Orientierungswerte fir die Gdrten ist tags gegeben, wahrend nachts der Orien-
tierungswert geringfigig Uberschritten wird. Die Gemeinde ist unter Beriicksichtigung der sonsti-
gen Bedingungen am Standort sowie der zu Uberprifenden Pramissen des Gutachtens zu der
Auffassung gelangt, dal der Ausweisung des Standortes grundsatzlich keine immissionsschutz-
rechtlichen Belange entgegenstehen (s. dazu Pkt. 10.3.2.).

Die angrenzende Ackerflache ist eine Splitterflache, deren Bewirtschaftung kurzzeitig Stérungen
durch landwirtschaftliche Maschinen verursachen kénnte. Diese Storungen sind infolge ihres
zeitlich begrenzten Auftretens nach Auffassung der Gemeinde kein genereller Hinderungsgrund
zur Ausweisung der Wohnbaufléche.

Fur die geplante Flache ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der seit 1997 im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan ,Wohngebiet Am Krausen-
tal” umfafit die Fléchen an der BahnhofstraBe, am Plan und einige Grundsticke im Sudab-
schnitt der ErschlieBungsstrafie ,Hinter den Gérten”. Da der grofite Teil des Geltungshereichs
(BahnhofstraBe und Plan) bereits bebaut ist, soll mit der Aufstellung eines weiteren Bebauungs-
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planes die stidtebauliche Ordnung am westlichen Ortsrand eindeutig im Sinne der Darstellun-
gen des FNP geregelt werden.

4.4. Gewerbliche Bauflache

Im Innenbereich der Ortslagen Nemsdorf und Gohrendorf sind keine gewerblichen Baufléchen
vorhanden. Die Bestands- und Planungsfléichen fir eine gewerbliche Nutzung (nicht wesentlich
stérendes oder nicht stérendes Gewerbe) sind mit den Ubrigen erduterten Baufléchen vollstén-
dig erfafit.

Ostlich von Nemsdorf hat sich unmittelbar neben der Abfallanlage und der bestehenden Fut-
termisch- und Mahlanlage des Agrarunternehmens Barnstadt e.G. ein Kleinunternehmen fur
Geristbau angesiedelt. Die Gemeinde mochte auf Grund des insgesamt in ihrem Territorium
sehr geringen Arbeitsplatzangebotes diesem Betrieb an seinem jefzigen Standort Gber den Be-
standsschutz hinaus eine Entwicklungsmoglichkeit geben. Das Betriebsgeldnde einschlieflich
einer Erweiterungsflache fir eine Lagerhalle ist deshalb als Gewerbegebiet im Bestand darge-
stellt. Die Fldche umfafit 0,8 ha.

Da sich in diesem Bereich der Gemeinde mit den genannten Einrichtungen und Anlagen sowie
dem geplanten Kiesabbaugebiet sukzessive Nutzungen konzentriert haben, die Gberwiegend
gewerblichen, teilweise sogar industriellen Charakter besitzen, entspricht das Gewerbegebiet
an diesem Standort den Grundsdtzen der geordneten stédfebaulichen Entwicklung der Ge-
meinde. Die Darstellung beinhaltet keine Konflikte mit anderen Nutzungen.

4.5, Sonderbauflachen
4.5.1. Sondergebiet fir Massentierhaltung

Am nérdlichen Ortsrand von Nemsdorf befindet sich ein umfangreicher Komplex landwirtschaft-
licher Anlagen, die Gbherwiegend der Massentierhaltung dienen. Er erstreckt sich westlich der
Hauptstrafle entlang des Holzweges. Die gesamte Flache umfaBt etwa 6,5 ha. Die u.a. dort
betriebene Schweinehaltung ruft Geruchsprobleme und somit Konflikte mit anderen Nutzungen,
insbesondere der Wohnnutzung auf benachbarten Flachen hervor. Demnach ist der gesamte
Komplex weder in die Ubrigen Baugebiete einzuordnen noch mit diesen zu verbinden. Im FNP
ist diese Fldche zusammengefaBt und als Sondergebiet fir Massentierhaltung dargestellt. Eine
Erweiterung bzw. VergroBerung der Flache ist nicht vorgesehen.

Die im Folgenden beschriebenen Nutzungen sind auf der Flache anséssig:

— Am &stlichen Rand steht das Gebdude einer ehemaligen Hopfendarre, das nicht mehr die-
sem urspringlichen Zweck dient, sondern als Getreide- und Futterlager genutzt wird.

— Daneben befindet sich ein Werkstattgebdude und eine Lagerhalle des Wiedereinrichters Kei-
ling aus Langeneichstddt.

— Nach Westen hin schlieien sich 5 Gebdude einer Rinderanlage mit 900 Rindern, (davon
350 Milchkihe) an. Diese ist eine vor 1990 bauordnungsrechtlich genehmigte Altanlage mit
Bestandsschutz. Eine Genehmigung ist nach Anderung der IV. BImSchV mit 03.08.2001
nunmehr auch erforderlich. Die Gemeinde muBite nach der Rechtslage bisher davon ausge-
hen, daf zwischen dieser Anlage und den unmittelbar benachbarten Bestandsfléachen keine
erheblichen immissionsschutzrechtlichen Konflikte bestehen.

— Der westliche Abschnitt der Flache wird von 8 Gebduden einer Schweineanlage eingenom-
men. Es ist eine gemischte Anlage fur Mast und Zucht mit 800 Sauenplétzen und Nachzucht.

Als eine der Schweineanlage dienende Nebenanlage ist eine Gilleanlage mit einer Kapazi-
tat von 3316 m® Gille vorhanden.
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Die erforderliche Genehmigung nach der Anlage zur IV. BlmSchV, Spalte T wurde auf Grund
des Antrages des Betreibers gemaB § 67a BImSchG als Anderungsgenehmigung fir die Alt-
anlage am 22.5.1996 vom Regierungsprasidium Halle erteilt. Diese Genehmigung schlieBt
die Gilleanlage ein.

Die daraufhin vorgenommenen Anderungen beinhalteten MaBnahmen zur Verbesserung der
Umweltvorsorge und der Effektivitat der Anlage. Im Zuge der Genehmigung wurde gutach-
terlich festgestellt, dafl die notwendigen Absténde (= 174 m nach VDI-Richtlinie 3471) bis
zur ndchstgelegenen Wohnbebauung in einem MD (Dorfgebiet) zu diesem Zeitpunkt einge-
halten wurden.

Die Darstellung der benachbarten Baufléche am Holzweg als gemischte Baufléche trigt zum
einen der tatsdchlich dort vorkommenden Nutzungsmischung und zum anderen den Bedin-
gungen Rechnung, die sich aus der Genehmigung der Schweineanlage ergeben.

— Noérdlich der Gebdudekomplexe befinden sich die Lagerfldchen und Futtersilos als Bestand-
teile der Tierhaltungsanlagen.

Die erforderlichen Abstdnde der Tierhaltungsanlagen zu benachbarten Bestandsfléchen sind
nach den Rechtsvorschriften eingehalten. Gleichwohl sind auf Grund des nebeneinander Beste-
hens von 2 groBen Tierhaltungsanlagen und der vorherrschenden Windrichtung (West-Sidwest)
die benachbarten Baufléchen (hier Wohnbauflache und gemischte Bauflache) Geruchsimissio-
nen ausgeseizt. Diese Belastung kann die Gemeinde auf Grund des Bestandsschutzes sowohl
der Tierhaltungsanlagen als auch der benachbarten Nutzungen mit planerischen Mitteln nicht
ausrdumen. Sie kommt jedoch ihrer Vorsorgepflicht fur den Umweltschutz nach und kennzeich-
net die benachbarten Bereiche in der Planzeichnung des FNP als geruchsbelastet.

4.52. Sondergebiet fir Windenergieanlagen

Die Entscheidung zur Nutzung des Windes fir die Gewinnung von Elekiroenergie ist ein wichti-
ger Gesichtspunkt der Versorgungspolitik jeder Gemeinde und muB bei der Aufstellung des FNP
Bericksichtigung finden. Dariber hinaus hat die Windenergie besondere Bedeutung fir die
Schonung von Ressourcen des Naturhaushaltes und fur die Luftreinhaltung.

In§ 1 Abs.5 BauGB ist dafir der planerische Leitsatz vorgegeben. Darin heifit es v.a.:
,Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen .... die Belange
des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung emeuerbarer Energien, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bo-
dens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima®”.

Die Gemeinde hat bei der Ausweisung von Standorten fur Windenergieanlagen die raumord-
nerischen Vorgaben des Regionalen Entwicklungsprogrammes und dessen Anderung vom

21.3. 2000 (MBI. LSA 5.331) beachtet (s. dazu auch Punkt 3.1.).

Im nordéstlichen Teil des Gemeindegebietes ist eine Flache von 116 ha fur ein Sondergebiet fir
Windenergieanlagen dargestellt. Diese Fliche liegt innerhalb des raumordnerisch festgelegten
Eignungsgebietes fir die Nutzung der Windenergie Nr. 18 (23) HAL 11 und wurde in Verbin-
dung mit dem Windpark auf dem nérdlich angrenzenden Gemeindegebiet Obhausen in Ab-
stimmung mit der Nachbargemeinde geplant.

Das Sondergebiet fir Windenergieanlagen follt den auf dem Territorium der Gemeinde
Nemsdorf-Gohrendort liegenden Teil des raumordnerisch festgelegtne Eignungsgebietes voll-
standig aus.

Die Gemeinde hat auf Antrag eines Vorhabentrégers einen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan for das Sondergebiet fur Windenergieanlagen aufgestellt. Der Geltungsbereich des Plan-
gebietes entspricht der dargestellten Flache im FNP.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit Genehmigung des Regierungsprésidiums Halle
vom 23.8.2000 rechtskraftig. Die geplante Nutzung ist zwischenzeitlich realisiert.
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Aut der bisher ackerbaulich genutzten Flache wurden 8 Windenergieanlagen errichtet, welche
eine Stromerzeugung zur Deckung des Bedarfs von ca. 20 000 Haushalten ermaglichen.

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist im Sinne von § 8 Abs.4 BauGB ein vorzeitiger
Bebauungsplan, welcher der beabsichtigten Darstellung im FNP und der stadtebaulichen Ent-
wicklung des gesamten Gemeindegebietes Nemsdorf-Géhrendorf nicht entgegensteht.

Den Belangen des Umweltschutzes wurde bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes insbesondere durch eine gleichzeitig erarbeitete Umweltvertraglichkeitsstudie und
einen Grinordnungsplan Rechnung getragen. Die Flachen fir AusgleichsmaBnahmen nach
§ 1T NatSchG LSA sind innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Demnach sind im FNP
keine weiteren Flachen fir diese AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Sondergebietes darzu-
stellen bzw. diesem Vorhaben zuzuordnen.

Die Gemeinde bekraftigt an dieser Stelle nochmals ausdriicklich, daB die Darstellung des ge-
planten Sondergebietes fur Windenergieanlagen im Sinne einer positiven Standerizuweisung
einen AusschluB von Windenergieanlagen jeglicher Anzahl und GréBe auf den Ubrigen Fléichen

ihres Territoriums bewirken soll. Hier bezieht sich die Gemeinde auf § 35 Abs.3 Satz 3 BauGB.

5. Soziale Infrastruktur/Gemeinbedarf

Die Ausstattung der Gemeinde mit Gemeinbedarfseinrichtungen spiegelt ihre Stellung in der
Hierarchie der Orte und ihre Versorgungsfunktion wider.

Die Gemeinde besitzt nur wenige Einrichtungen. Sie beanspruchen keine besonderen bzw. gr-
Beren Flachen, so daB sich die Darstellung von Flachen fir den Gemeinbedarf eribrigt. Die
Einrichtungen werden entsprechend ihrer Zweckbestimmung punktuell mit Symbolen It. PlanZV
Nr.4.1. innerhalb der sie umgebenden Bauflache dargestellt.

Als besténdigste und historisch gewachsene Gemeinbedarfseinrichtungen sind die evangeli-
schen Dorfkirchen zu nennen. Jeder Oristeil hat eine Kirche, die dltere befindet sich in Goh-
rendorf. Es finden in Nemsdorf 2 x monatlich und in Géhrendorf 1 x monatlich Gottesdienste
statt. Die seelsorgerische Betreuung obliegt dem Pfarrer aus Nemsdorf.

In Nemsdorf, HauptstraBle 24 befindet sich eine Kindertagesstéatte mit 35 Platzen. In der Ein-
richtung werden auch die Hortkinder der Gemeinde aufgenommen. Zur Zeit werden 16 Kinder
im Kindergartenalter und 16 Hortkinder betreut. Die Einrichtung wird nach dem voraussehbaren
Bedarf auch weiterhin bestehen bleiben.

Das gemeinsame Verwaltungsamt der Verwaltungsgemeinschaft ,Wein-Weida-Land” hat
seinen Sitz in Nemsdorf. Dadurch erhélt die Gemeinde ein untergeordnetes Gewicht in der
raumordnerischen Hierarchie der Orte.

Weitere Einrichtungen fir die Dorfgemeinschaft sind

~ die Gaststdtte ,Zur Sonne” in Nemsdorf mit Saal, die gleichzeitig als Dorfgemeinschaftshaus
for Zusammenkinfte und Feierlichkeiten genutzt wird;

— die Feuverwehrgerdtehduser und Seniorentreffs in beiden Ortsteilen.

Diese Einrichtungen sind vor allem fir das rege Vereinsleben der Birger wichtig. Sie werden
jedoch im FNP nicht dargestellt, da sie in ihrer Bedeutung hinter den oben genannten Einrich-
tungen zurickstehen und fir die Grundziige der gemeindlichen Entwicklung von untergeordne-
ter Bedeutung sind. Die Einrichtungen erfordern keinen Flachenbedarf und bewirken keine
Spannungen mit den benachbarten Nutzungen.

Die Gemeinde besitzt keine eigenen Schulen. Die ehemalige Grundschule in Nemsdorf wurde
zum 31.7.1999 auf Grund der Beschlisse des Gemeinderates Nr.118-20/97 und 120-20/97
gemdB § 64 Abs.1 des Schulgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt geschlossen. Die Vorausset-
zungen fur einen effektiven Weiterbestand der Grundschule in Nemsdorf waren auf Grund ge-
ringer Schilerzahlen nicht mehr gegeben.
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Die Schulstandorte sind damit innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft Wein-Weida-Land zen-
tralisiert, um ihre langfristige und nachhaltige Entwicklung sicherzustellen.

Die Schiler aus der Gemeinde besuchen nunmehr die Grundschule in Barnstédt, deren Triger
die Verwaltungsgemeinschaft ist. Diese Schule wird als einzigige Schule mit etwa 20 Schilern
pro Klasse langfristigen Bestand haben. |hr Standort ist ginstig und zentral innerhalb des Terri-
toriums der Verwaltungsgemeinschaft gelegen.

Die zustandige Sekundarschule befindet sich in Obhausen.

Das Gymnasium und eine Sonderschule sind in Querfurt vorhanden.

Die Versorgungseinrichtungen sind in der Gemeinde auf ein Minimum beschrénkt.

Jeder Ortsteil hat einen kleinen Laden fir den téglichen Bedarf. Dariber hinaus werden die
Einwohner mit einigen Warengruppen durch ambulanten Handel versorgt.

Weitere Einkaufsmaglichkeiten bestehen in Bamstadt und in Querfurt. Dort werden auch
Dienstleistungen in Anspruch genommen.

In Nemsdort ist eine Zahnarztpraxis vorhanden. Die ndchstgelegene allgemeindrztliche Praxis
befindet sich in Barnstadt. Fachérztliche Betreuung ist in Querfurt oder Merseburg gegeben.

6. Naherholung und Fremdenverkehr

Die Gemeinde hat fir die Entwicklung von Fremdenverkehr und Tourismus weder herausragen-
de naturrdumliche Voraussetzungen noch die geeigneten infrastrukturellen Einrichtungen.

Das grofiraumige und relativ einténige Landschaftsbild bietet nur wenig visuelle Eindriicke oder
Anziehungspunkte fir Touristen.

In der néheren und weiteren Umgebung befinden sich jedoch mehrere regionale und Gberre-
gionale touristische Ziele, z.B. das Strandbad in der Nachbargemeinde Obhausen, das Geisel-
tal, das Unstruttal, der SiBe See und das Harzvorland.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, in ihrem Territorium langfristig im Rahmen der Verwaltungsge-
meinschaft als Verbindungsglied zwischen diesen touristischen Gebieten wirksam zu werden.
Dazu soll ein Radwegenetz ausgebaut werden, das in das Entwicklungskonzept des Landkreises
Merseburg-Querfurt bzw. in das Regionale Entwicklungskonzept der Region Halle integriert ist.
Die geplanten Radwege werden in Punkt 9.1.4. erautert.

7. Grinflachen

Die Grinflachen sind wesentliche Bestandteile der Siedlungsstruktur der léndlichen Gemeinden.
Die Besonderheit der Siedlungsstruktur von Nemsdorf im Vergleich zu Gdhrendorf besteht darin,
daB in Nemsdorf ein weitaus gréBerer Anteil Bauern- und Obstgérten an der Peripherie der
Siedlungsflache vorhanden ist.

Die Grinrdume sollen so weit wie maglich erhalten bleiben. Ausgesprochen unentbehrlich sind
die Grinflachen und Grinzige fir die Durchluftung der bebauten Bereiche und fur die Verbes-
serung des Kleinklimas im Wohnumfeld. Als Lebensraum fir viele Tier- und Pflanzenarten ist
ihre 6kologische Bedeutung beachtlich. Vor allem an den Orisrandern sind sie Relikte des Bio-
topverbundes und bilden den Ubergang von den bebauten Fléchen zur freien Landschaft.

Die offentlichen Grinflachen sind Friedhéfe, Sportfléchen, Parks und auch die kleineren Stra-
Benrandflachen und innerdérlichen Griinanlagen. Die StraBenrandfléchen oder kleine Anpflan-
zungen entlang der Dorfstraflen sind im FNP zu vernachlassigen; sie kdnnen auf Grund des
kleinen Maf3stabs nicht dargestellt werden.

Zu den privaten Grinflachen zéhlen insbesondere die Hausgérten, Bauemgérten, Obstgdrten,
und das Grabeland im Bereich der Orislagen.
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7.1. Grinflachen ohne Zweckbestimmung

Als Grinflachen ohne Zweckbestimmung sind im Innenbereich die flachenbedeutsamen &ffent-
lichen Grinfléchen auf den kleinen Dorfplatzen und die naturnahen Bereiche an den Gewds-
sern dargestellt (z.B. die historischen Kirchhéfe, die Grunflachen um die Dorfteiche, die Griin-
flache am Verwaltungsamt).

AuBerdem zdhlen hierzu im AuBenbereich die Gérten an den Orisréndern und die naturnahen
Offenlandflachen, die nicht der landwirschaftlichen Nutzung unterliegen und zugleich eine
wichtige dkologische Funktfion besitzen.

Garten und Grabeland

Bei einem Teil der Grundsticke schlieBen sich grofie Hausgéarten, Obst- und Bauerngdrten und
Grabeland risckwdrtig an die Baufldchen an und bilden einen guten naturnahen Ubergang der
Ortslage zur freien Landschaft. Diese Grinflachen sind daher im FNP sehr genau von den Bau-
flachen abgrenzbar und vollstdndig darzustellen. Die Darstellung im ENP ordnet diese Grinfla-
chen dem AuBenbereich zu. Sie beinhaltet die Bestandssicherung dieser Nutzung sowie auch
zugleich die Aussage, daBl die Fléchen in der Regel nicht fir eine Bebauung in Anspruch ge-
nommen werden dirfen.

Ausdricklich zu benennen sind in Nemsdorf die Uferrandstreifen am Weidenbach (nordéstlicher
Ortsausgang Nemsdorf), die sich anschlieBenden Garten beiderseits der GartenstraBe (Richtung
Deponie), die Garten der Grundstiicke westlich der Hauptstrafie und die aufgegebenen Garten
am Mindungsbereich des Géhritzer Grabens.

In Gohrendorf sind hierunter die Garen der Grundsticke im Bereich Friedenseiche erfafit.

Offenlandflachen

Als weitere Grunflachen im AuBenbereich sind diejenigen Flachen dargestellt, die nicht der
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen und zugleich eine besondere &kologische Bedeutung
besitzen. Das sind Offenlandflachen, welche teilweise Biotope nach § 30 NatSchG LSA darstel-
len, z.B. extensives Grinland, Gebusche, Streuobstwiesen, Uferrandstreifen an Gewéssern.

Als wichtige und erhaltenswerte Landschaftselemente wird ihre extensive Nutzungsart mit dieser
Darstellung nachhaltig sichergestellt.

In der Gemeinde kommen nur sehr wenige dieser Flachen vor. Es sind die Bereiche an der
Bahnstrecke zwischen Nemsdorf und Géhrendord, der Uferrandstreifen des Weidenbaches am
westlichen Ortsausgang von Godhrendorf, die Grinverbindung am Weidenbach einschlieBlich
Strevobstwiese zwischen beiden Ortsteilen und die Streuobstwiese zwischen Géhritzer Graben
und Bahnstrecke.

Die Grinfléchen ohne Zweckbestimmung werden vervollstindigt durch die geplanten Fléchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Ersten
Grund und an der Deponie, die langfristig zu extensiven landschaftstypischen Grinlandflachen
entwickelt werden sollen. (s. dazu Punkt 10.1.2.).

7.2. Daverkleingérten

Die vorhandenen Kleingartenanlagen jewesils nérdlich von Nemsdorf und Géhrendorf sind
bestandskraftig. Die Garten werden als Pachtland fir die Erholung und zum Anbau von Gar-
tenbauverzeugnissen fur den Eigenbedarf genutzt. Die Kleingdrtner sind in einem Verein organi-
siert. Die meisten Gérten sind mit einer Laube oder einem Gerdteschuppen bebaut. Somit un-
terliegen diese Garten den Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes.

Planungsziel der Gemeinde ist jedoch nur die langfristige Erhaltung der Anlage bei Nemsdorf.
Die Kleingarten in Géhrendorf sind bereits zum Teil aufgegeben worden. Der Bedarf fir die
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langfristigen Sicherung der Fléiche ist nach Einschétzung der Gemeinde nicht gegeben, da keine
Bewerber fir eine Wiederverpachtung vorhanden sind.

Deshalb wird nur die Kleingartenanlage bei Nemsdorf im FNP als Dauerkleingérten dargestellt.
Die Flache in Géhrendorf dagegen wird mit landwirtschaftlicher Flache Gberplant. Das bedeutet
aber trotzdem gemdB § 23 SchuldRAnpG Uberwiegend Bestandsschutz fir die noch vorhande-
nen Garten bis zum Jahr 2015. Eine Kiundigung von seiten des Eigentumers der Flachen ist
hiemach nur eingeschriinkt méglich. Es ist jedoch bis dahin mit der Aufgabe von weiteren Gér-
ten zu rechnen.

7.3. Offentliche Grunflachen

Die durch eine spezielle Zweckbestimmung charakterisierten éffentlichen Grinfléchen sind ent-
sprechend gestaltet und ausgestattet.

Beide Oristeile besitzen Friedhéfe. Der Nemsdorfer Friedhof liegt am &stlichen Ortsrand. Er
befindet sich in gemeindlichem Eigentum und hat zur Zeit 365 Grdber.

Der Géhrendorfer Friedhof liegt am nérdlichen Ortsrand und befindet sich in kirchlichem Ei-
gentum. Uber die Zahl der Gréber konnte vom Pfarramt Nemsdorf keine Angaben gemacht
werden.

Die Gemeinde schdtzt nach den bisherigen Edahrungen ein, daB3 die Friedhafe mit den verfig-
baren Flachen im Planungszeitraum ausreichend bemessen sind.

In Nemsdort befindet sich ein Sportplatz fir Spiel- und Trainingsbetrieb. Der Sport nimmt einen
fGhrenden Platz im Vereinsleben der Gemeinde ein. Auch als Bereich der Erholung ist der
Sportplatz ein wesentlicher Bestandteil der sffentlichen Grinflachen. Die Bestandserhaltung des
Sportplatzes ist aus diesem Grund ein wichtiges Anliegen der gesamten Einwohnerschaft.

Dem Sporiplatz angegliedert ist eine SchieBanlage fur Kleinkaliber mit 4 Bahnen und Unter-
stand. Diese Anlage ist eine Altanlage aus der Zeit vor 1990 und hat Bestandsschutz. Sie wird
vom Schitzenverein der Gemeinde fur Freizeitsport genutzt. Es finden keine Wettkémpfe statt.
Die Anlage wurde gemdB § 67a Abs.1 BImSchG beim Staatlichen Amt fur Umweltschutz Halle
angezeigt. Anderungen sind bisher nicht erfolgt. Die Gemeinde geht demnach davon aus, daB
die von der SchieBanlage verursachten Geréusche fur die in ca. 150m entfernte, néchsigelege-
ne Wohnnutzung keine unzumutbaren Stérungen darstellen. Die Anlage ist in der Darstellung
der Grinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz enthalten.

In Nemsdorf am Plan und in Géhrendorf hinter dem alten Kirchhof gibt es je einen Spielplatz.
Ein weiterer Bedarf an Spielpldtzen besteht nicht.

8. Technische Infrastruktur
8.1. Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde ist seit 2001 an die Fernwasserversorgung ,Elbaue-Ostharz” angeschlossen,
deren Fernwasserleitung auf Barnstéidter Gemarkung zur Hochbehéltergruppe ,Hutberg” fuhrt.
Die Gemeinde Nemsdorf-Gohrendorf wird von dort aus versorgt. Die Hauptleitung DN
300/DN 200 fihrt vom Hochbehélter entlang der B 180 nach Barnstadt und von hier entlang
der K 2265 und entlang den HauptstraBen durch die Orislagen Gahrendorf und Nemsdorf.
Betreiber der Anlagen ist die MIDEWA , Betrieb Eisleben.

Die Ortsnetze sind in gutem Zustand. Der Betreiber plant keine Neuverlegung oder Rohrnetzer-
neuerungen.

Das geplante Baugebiet kann aus dem Ortsnetz versorgt werden.
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Die Versorgung mit Léschwasser ist aus dem Trinkwassernetz Gber mehrere Unterflurhydranten
in den Ortslagen gesichert. Als Reservevorrat fir Loschwasser stehen die Dorfteiche zur Verfi-

gung.

8.2. Abwasserbeseitigung
Die Gemeinde Nemsdorf-Gohrendorf ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes (AZV) ,Weida-

Land”, dem auBerdem die Gemeinden Barnstddt und Obhausen angehéren.

Zur Zeit werden die Grundsticke der Gemeinde entsorgt durch

- Kleinklaranlagen (2 —und 3-Kammersystem mit Uberlauf oder Versickerung) und

- abfluBlose Sammelgruben.

Die Uberliufe der Kleinklaranlagen werden mittels sogenannter ,BUrgermeisterkandle” oder

offener Gréiben in die Vorfluter geleitet.
Als Vorfluter dienen der Weidenbach und der Gohritzer Graben.

Die zukinftige Behandlung und Entsorgung der Schmutz- und Abwaésser ist in der Satzung des
Abwasserzweckverbandes ,Weida-Land” vom 16.12.1997 wie folgt geregelt:
Die Abwasserbeseitigung der Mitgliedsgemeinden soll grundsétzlich im Trennsystem erfol-
gen; die Pflicht zur Beseitigung des Niederschlagswassers liegt gemaB §151 WG LSA beim
Grundstickseigentimer. Das Niederschlagswasser dffentlicher Flachen ist durch Versicke-
rung, Ableitung in offenen Grében oder Ableitung in vorhandenen Rohrleitungen direkt dem
Vortluter zuzuleiten.

In dem Abwasserbeseitigungsplan ,Salza”, der am 26.7.1999 vom Regierungsprésidium Halle
verbindlich aufgestellt wurde, ist festgelegt, daf3 die Abwdsser der Stadt Querfurt und der Mit-
gliedsgemeinden des AZV ,Weida-Land” zur Klaranlage Karsdorf zu leiten sind.

Auf Grund der geringen Zahl der Einwohnergleichwerte des AZV ,Weida-Land” kann es kinftig
nur eine gemeinsame Lésung mit der Stadt Querfurt fir die zentrale Entsorgung der Abwésser
geben.

Die Stadt Querfurt hat zwischenzeitlich den Bau eines eigenen Klarwerkes am Standort Querfurt
beschlossen und die Baugenehmigung dafir beantragt.

Bis zur endgultigen Klarung dieses Problems hat das Regierungsprasidium Halle dem AZV
,Weida-Land” eine Ubergangslésung eingerdumt (Protokollierung der Beratungen zwischen
AZV und Regierungsprésidium Halle am 21.7.1999). Die Ubergangslésung besagt, daf nach
Neubau der Ortsnetze {auch Teilbereiche) fir diesen Zeitraum die Klarung der Abwiésser mittels
Containerkléranlagen erfolgen kann.

Das geplante Wohngebiet W 1 kann an eine bereits im Bereich BahnhofstraBBe vorhandene,
1997 als ErschlieBungsmaBnahme fur den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan , Wohn-
gebiet am Krausental” errichtete, bisher nicht ausgelastete vollbiclogische Tropfkérper-
Klgranlage angeschlossen werden. Die Kldranlage wurde fir eine Kapazitat von 79 Einwohner-
gleichwerten genehmigt. Davon ist bisher weniger als die Halfte in Anspruch genommen. Die
wasserrechtliche Erlaubnis des Landkreises Merseburg-Querfurt datiert vom 20.1.1998, mit 1.
Nachtrag vom 5.4.2000. Die genehmigte Einleitemenge in den Vorfluter Weidenbach betrégt
bei Trockenwetterabflul 9,2 m3 biologisch gereinigtes Abwasser.

Nach Realisierung einer zentralen Abwasserentsorgung wirde diese Klaranlage nicht mehr be-
notigt.

Der erste Bauabschnitt des Ortsnetzes (im Ortskern) wurde im Jahre 2001 gebaut.

Im FNP sind keine Hauptleitungen und Anlagen fir die Abwasserentsorgung dargestellt, da
diese bisher noch nicht festgelegt wurden. Der FNP soll zu gegebener Zeit um diese Leitungen
ergdnzt werden.
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8.3. Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch das regionale Mittelspannungsnetz, das in
Form von 10 kV-Freileitungen bis zu den Trafostationen der Ortsteile fuhrt.

Die Ortsnetze bestehen Gberwiegend auch noch aus Freileitungen. Sofern bereits innerériliche
Verkehrsflachen im Zuge der Dorferneuerung saniert oder emeuert wurden, ist in diesen Berei-
chen das Orisnetz teilweise verkabelt.

Die Versorgung der Oristeile mit Elekiroenergie kann grundsétzlich als gesichert und ausrei-
chend angesehen werden. Die Verkabelung der Ortsnefze und die Erneverung der StraBenbe-
leuchtung, insbesondere in den HauptstraBen, muB jedoch sukzessive fortgefihrt werden.

Seit 1990 wurden vom Betreiber der Onsnetze (MEAG AG, Regionalbereich Merseburg-
Querfurt) zahlreiche Trafostationen erneuert.

Die Versorgung des geplanten Wohngebietes kann laut Stellungnahme der MEAG AG aus dem
bestehenden Mittel- bzw. Niederspannungsnetz sichergestellt werden.

Das Gemeindegebiet wird von keiner Hochspannungsleitung berithri.

Die Mittelspannungsleitungen und die Trafostationen sind im FNP dargestellt.

Im sbdlichen Teil des Gemeindegebietes verlduft von Westen nach Osten die Richtfunkverbin-
dung Lossa-Dieskau, welche von der VEAGCOM Berlin betrieben wird. Die Nutzungsbeschréin-
kungen for diese Trasse (Bauverbot) sind zur Zeit nicht relevant, da unter der Trasse nur Acker-
land besteht. Die Trasse ist in den FNP als Kennzeichnung aufgenommen.

8.4. Gasversorgung

Im Gebiet der Gemeinde Nemsdorf-Géhrendorf befinden sich keine Gasleitungen bzw. —anla-
gen der MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH Halle/S..

Die Haushalte sind nicht mit Erdgas versorgt.

Im Planungszeitraum ist mittelfristig laut Aussage der MITGAS GmbH die Versorgung nicht aus-
geschlossen. Diese Feststellung konnte bisher jedoch nicht konkretisiert werden. Daher geht die
Gemeinde davon aus, daB im Planungszeitraum eine zentrale Gasversorgung nicht erfolgt.

Die Energietrager fur die Beheizung der bestehenden Bausubstanz sind Heiza!, Flussiggas, Elek-
troenergie und noch zum geringen Teil feste Brennstoffe. Die zuletzt genannten missen jedoch
baldméglichst ersetzt werden, um die Vorschriffen der 1. BlmSchV einzuhalten. Eine zentrale
Versorgung mit Flissiggas ware auch méglich und sollte bei der ErschlieBung des geplanten
Wohngebietes geprift werden.

Durch den nérdlichen Teil des Gemeindegebietes fihrt eine unterirdische Hochdruck-
Ferngasleitung DN 600 der Verbundnetz Gas AG Bahlitz-Ehrenberg einschlieBlich Steverkabel.
Diese Leitung kommt fir eine Versorgung der Gemeinde nicht in Betracht. Der Schutzstreifen
dient der Sicherheit der Anlage und betrdgt insgesamt 8 m. Alle MaBnahmen innerhalb dieses
Streifens bedirfen der Zustimmung der VNG.

Die erforderlichen Abstéinde zur Leitung sind im Bebauungsplan fir das Sondergebiet fir Wind-
energieanlagen beachtet.

8.5. Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung der Gemeinde Nemsdord-Gshrendorf erfolgt Uber das
Ortsnetz Querfurt. Die Vollversorgung der Haushalte ist abgeschlossen.

Die Verlegung der Leitungen erfolgte in oberirdischer Regelbauweise.

Innerhalb der Ortslagen fand eine Erdverkabelung statt. Von der Deutschen Telekom AG sind
zur Zeit keine weiteren Mafinahmen geplant.

Die Leitungen sind im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

Sonstige Fernsprechanlagen sind in der Gemeinde nicht vorhanden.
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Der Rundfunkempfang kann ungestért edolgen, da in den Orislagen keine Storfaktoren wie z.B.
hohere Gebédude vorhanden oder geplant sind.

8.6. Abfallwirtschaft
8.6.1. Offentlich-rechtliche Abfallentsorgung

Die dffentlich-rechtliche Abfallentsorgung von Hausmill und hausmilléhnlichem Gewerbeabfall
der Gemeinde obliegt dem Landkreis Merseburg-Querfurt. Dies wurde in der Satzung des
Landkreises Merseburg-Querfurt vom 30.10.1996 (AbfS) festgelegt.

Die Entsorgung erfolgt geordnet und ist langfristig gesichert. Im Gemeindegebiet missen fir die
Ablagerung von Abféllen keine zusétzlichen Flachen geplant werden.

Die Entsorgung der Abfdlle der Haushalte in der Gemeinde Nemsdor-Gshrendorf fihren fol-
gende Entsorgungsunternehmen durch:
— Entsorgungsgesellschaft Querfurt mbH, Obhduser Weg 11, 06268 Querfurt,
Entsorgung von Haus- und Sperrmill, Schrott-, Elektro- und Elektronikschroft, Biomull,
Baum- und Strauchschnitt, Schadstoffen.
— SERO Entsorgung GmbH, Buschmihlenweg, 06642 Reinsdorf (Nebra.,

Die Gemeinde ist an das DSD-System angeschlossen. Diese Abfalle werden in Reinsdorf um-
weltgerecht entsorgt.

Die Haus- und Biomillabfuhr erfolgt in 14-tégigem Rhythmus; die Entsorgung der sonstigen
Abfalle erfolgt nach jahrlichen Plénen.

Die Abfdlle werden zu den Deponien Nemsdorf und Lochau (Saalkreis) gebracht. Kleinanlieferer
und Gewerbetreibende kénnen in der Deponie Nemsdorf ebenfalls ihre Abfélle entsorgen.

8.6.2. Abfallanlagen

Ostlich der Ortslage Nemsdorf befindet sich die Hausmilldeponie des Landkreises Merseburg-
Querturt auf dem Gelénde einer ehemaligen Kiesgrube.

Der Beginn der Ablagerungen geht auf den BeschluB des Rates des Kreises Querfurt Nr.45/75
vom 4.6.1975 zurick, der auf der Grundlage des damaligen Landeskulturgesetzes vom
14.5.1970 gefaBt wurde. Der BeschluBl beinhaltet eine ,Konzeption zur schadlosen Deponie
des Siedlungsmills bei gleichzeitiger Riickgewinnung landwirtschaftlicher Nutzfléchen”, d.h. die
abgebauten Teile der Kiesgrube des Kreisbaubetriebes Querfurt werden fur eine zentrale Moll-
deponie des Kreises genutzt.

Am 8.12.1978 wurde eine Standortgenehmigung durch den Ministerrat der DDR fir die Depo-
nie auf einer Flache von 4,4 ha erteilt.

Am 8.6.1993 erging auf der Grundlage von § 9 AbfG eine nachtrigliche Anordnung des Re-
gierungsprésidiums Halle zur Deponie. Damit wurde die weitere Ablagerung von Siedlungsab-
féllen auf die genehmigte Flache von 4,4 ha beschrankt. Die Betreibung der Deponie ist etwa
fur 20 Jahre vorgesehen.

Die Errichtung eines Kompostierplatzes ist Bestandteil der Anordnung.

Am 26.10.1993 wurde vom Regierungsprasidium Halle ein Ergdnzungsbescheid | mit Anord-
nung zur GrundwasserGberwachung und zur Erstellung einer Geféhrdungsabschétzung erlas-
sen.

Am 22.12.1993 erging vom Regierungsprasidium Halle ein weiterer Erganzungsbescheid 1,
wonach die Kompostieranlage aus der Deponiefliche herauszulésen war. Die Betreibung der
Kompostieranlage durch einen privaten Entsorgungsbetrieb wurde damit méglich. Die Kompo-
stieranlage wurde auf eine Fliche von 1,0 ha begrenzt, der Durchsatz soll 0,75 t/h betragen.
Am 3.9.1999 erlie das Regierungsprasidium Halle den Erganzungsbescheid Il und dazu einen
Widerspruchsbescheid vom 10.8.2000. Damit wird das Volumen bzw. die Héhe der Ablage-
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rung festgelegt. Bis zum Marz 2002 soll der Landkreis Merseburg-Querfurt eine AbschluBpla-
nung vorlegen.

Ein landschaftspflegerischer Begleitplan liegt fir das ehemalige Abbaugelénde bisher nicht vor.
Der Betreiber der Deponie soll zunéchst die Rekultivierungsfihigkeit des gesamten frisheren
Abbaugeldndes durch Erdmassenbewegung herstellen.

Die Kompostieranlage wurde abfallrechtlich durch den Landkreis Merseburg-Querurt am
8.6.1994 genehmigt. Eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung ist bisher nicht erteilt.

Fur die Gebdude am Eingang zum Deponiegeldnde (Buro- und Sozialgebéude, Waage, Gara-
ge) liegt eine Baugenehmigung vom 8.8.1994 vor.

Die Darstellung der genannten Anlagen ist nach dem Planungswillen der Gemeinde in Uberein-
stimmung mit der Ubergeordneten Fachplanung im FNP wie folgt vorgenommen:

1. Die Deponie und die Kompostieranlage sind zu einer gemeinsamen Flache zusammengefaft
und als Abfallanlage (Bestandsfléiche) dargestellt. Die Kompostieranlage befindet sich im
sUdwestlichen Bereich der Fléche.

2. Die baulichen Anlagen im Eingangsbereich der Deponie wurden von der Darstellung als
Abfallanlage ausgenommen. Die Flache wird als Flache for die Landwirschaft dargestellt.
Damit stellt die Gemeinde klar, daf8 diese Anlagen Bestandsschutz im AuBenbereich besit-
zen, der nach der Aufgabe ihrer Nutzung erlischt.

3. Die Restflache des ehemaligen Abbaugebietes @stlich und nordéstlich der Deponiefliche
(jetzt Odland) wird als geplante Griinfliache und Flache im Sinne von § 5 Abs.2 Nr.10
BauGB dargestellt. Damit beabsichtigt die Gemeinde die Festschreibung dieser Fléchen als
Bestandteil der spateren Rekultivierung (s. dazu Punkt 10.1.3)).

Sofern die jetzigen Nutzungen auf den dargestellten Flachen fur die Beseitigung von Abfallen im
Planungszeitraum des FNP eingestellt werden sollten, muB die Gemeinde tber die Nutzung
dieser Flachen eine neue Aussage im FNP treffen.

9. Verkehr
9.1. Das klassifizierte Straf3ennetz

Das Gemeindegebiet wird von 2 KreisstraBen durchquert.

Die K 2265 kommt von Albersroda und fuhrt Uber Schnellroda und Jidendord nach Géhren-
dort. Sie durchféhrt den Oristeil und fuhrt weiter durch die Ortslage Barnstadt zur B 180.

Die K 2266 beginnt am norddstlichen Ortsausgang von Gshrendord, sie verbindet die Orsteile
Nemsdorf und Géhrendor, sowie Nemsdorf mit Obhausen. Dabei kreuzt sie die Bahnstrecke
Merseburg - Querfurt als Unterfihrung und die L 172 nérdlich des Gemeindegebietes. Zwi-
schen Décklitz und Schraplau mindet die K 2266 auf die L 176.

Diese Kreisstraien bilden somit das Hauptverkehrsnetz der Gemeinde und gleichzeitig die An-
bindung an das Ubergeordnete regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Zur Zeit wird die K 2266 teilweise als Verbindung zwischen der L 176 und der B 180 genutzt.

In den Ortsteilen fungieren die KreisstraBen als HauptstraBen und als wichtigste Wohnerschlie-
Bungsstrafien der Siedlungsstruktur.

Die gemeindliche OrtsverbindungsstraBe zwischen Nemsdorf, Géhrendorf und Barnstddt, die in
Ost-West-Richtung nérdlich von Gshrendorf verlduft, hat for den individuellen und landwirt-
schaftlichen Verkehr zwischen den Oristeilen bzw. mit der Nachbargemeinde eine wichtige
Bedeutung. Sie ist auch die direkte Zufahrt zum Bahnhof und trégt daher die Bezeichnung
+BahnhofstraBe”. Die Instandsetzung der Fahrbahn ist teilweise erforderlich.

In Gohrendort bildet die Friedhofstrale eine Verbindung zwischen der K 2265 und der Bahn-
hofstrafle.
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Die genannten Straflen sind im FNP dargestellt.

Uber die Verkehrsbelegung der rtlichen und Gbersrtlichen HauptstraBen liegen keine Untersu-
chungen bzw. Angaben vor.

Nach den Kenntnissen und Edahrungen der Gemeinde treten in Zukunft keine Konflikte zu den
Nutzungen der Anlieger wegen Uberschreitung der Schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 auf.

Nach dem Bau der geplanten UmgehungsstraBe Querfurt dienen die KreisstraBen dann fast
ausschlieBlich dem Ziel- und Quellverkehr der Dérer der Verwaltungsgemeinschaft ,Wein-
Weida-Land” und haben eine dementsprechend geringe Verkehrsbelegung.

Der Zustand der K 2266 ist im Gemeindegebiet gut. Die K 2265 ist im Abschnitt zwischen
Gohrendort und Judendorf mit einer Breite von 3-4m nicht angemessen ausgebaut und befe-
stigt. Die Pflasterdecke ist in schlechtem Zustand. Die bisher unbefestigten Randbereiche sind
hier jedoch fur eine Fahrbahnverbreiterung ausreichend, so dafBl bei einem Ausbau der Strafie
kein zusatzlicher Flachenbedarf entstehen wiirde. Der Landkreis plant It. Stellungnahme zum
FNP an den Kreisstraflen keine bedeutsamen MaBnahmen.

9.2. Offentlicher Personennahverkehr (Bus und Eisenbahn)

Die Gemeinde ist an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs des Kreises Merseburg-
Querfurt angeschlossen.

Die Oristeile werden von der Buslinie 393 (Querfurt-Nemsdorf-Goéhrendorf-Barnstadt) der Per-
sonennahverkehrsgesellschaft Querfurt (PNVG) bedient. Das gleiche Unternehmen fuhrt den
Schulbusverkehr durch.

Jeder Ortsteil hat eine Haltestelle in zentraler Lage. Der Bus frequentiert jeden Onisteil taglich
mit insgesamt 7 Halten.

In Querfurt und Barnstadt besteht AnschluB an die Buslinien in Richtung Merseburg, Halle,
Muicheln und Freyburg und Naumburg.

Die bestehende Busverbindung ist laut Aussage der Gemeinde und der Verkehrsgesellschaft
ausreichend und kann auch in Zukunft aufrecht erhalten bleiben.

Eine zusatzliche Verkehrsanbindung besteht bereits seit 90 Jahren durch die Eisenbahn. Die
Strecke DB 568 Merseburg-Micheln-Querfurt bedient den Haltepunkt Nemsdorf-Gahrendorf
mit 22 Halten téglich im Personenverkehr. AuBerdem verkehren taglich 2 Giterzige.

Der Haltepunkt liegt westlich des Ortsteils Nemsdor.

Die Eisenbahnstrecke bleibt gemdf ihrer raumordnerischen Bedeutung im Planungszeitraum
bestehen.

9.3. Ruhender Verkehr

Die Parkméglichkeiten auf sffentlichen Fléchen sind begrenzt. Einige vorhandene Fléchen sind
zur Zeit noch nicht ausreichend ausgebaut.

In Nemsdorf bestehen neben dem Dorfgemeinschaftshaus an der HauptstraBe und in den Stra-
Ben-Seitenbereichen am Plan einige Stellfléchen.

In Gohrendorf kann im Bereich Friedenseiche vor der Gaststatte geparkt werden. Diese Park-
moglichkeiten sind unbedeutend und nicht flachenbeanspruchend, sie werden daher im FNP
nicht dargestellt.

Fur den ruhenden Verkehr der Anlieger innerhalb der Dorfkerne bzw. der gemischten Baufla-
chen sind ausschlieBlich die Hofrdume zu nutzen. Da innerhalb der Oriskerne nur Anliegerver-
kehr stattfindet, besteht kein Erfordemis fir groBere bzw. zusatzliche sffentliche Parkplétze.
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9.4. Fuf3- und Radwege

Die Ortsteile Nemsdorf und Géhrendorf sind durch einen FuB- und Radweg entlang des Wei-
denbaches miteinander verbunden.

Ein ortliches und Gberdrtliches Radwegenetz existiert zur Zeit nicht. Einige Wirtschaftswege sind
teilweise mit Fahrrad befahrbar. Das gegenwdrtige Angebot ist jedoch generell fir touristische
Zwecke nicht brauchbar.

In den Orislagen bestehen entlang der Hauptstraien und teilweise entlang der NebenstraBen
FuBwege, deren Zustand unterschiedlich ist. Die Gemeinde plant keine weiteren FuBwege. Da-
her ergibt sich auch kein Darstellungsbedarf im FNP.

Die Gemeinde beabsichtigt jedoch den Ausbau mehrerer Radwege, die Bestandteil eines regio-

nalen Radwegeneizes werden sollen. Diese werden im Folgenden erlgutert:

1. Der Radweg entlang der K 2266 fuhrt nach Obhausen und berihrt dabei das Strandbad
Obhausen. Indem das Strandbad in Zukunft direkter und sicherer von den Dérern der Ver-
waltungsgemeinschaft ,Wein-Weida-Land” aus zu erreichen sein wird, verbessern sich die
Bedingungen fir die Naherholung der érlichen Bevélkerung. Dieser Radweg wird von Ob-
hausen und den nérdlich gelegenen Nachbargemeinden in Richtung Mansfelder Land und
SuBer See weitergefihrt.

2. Der Radweg zwischen Gohrendorf und Judendorf entlang der K 2265 dient der Verbindung
der Dorler untereinander. Er stellt zugleich den Anschlu an weitere Radwege in den Ge-
meinden Steigra und Albersroda in Richtung Geiseltal her.

3. Der Radweg in Richtung Langeneichstddt folgt einem historischen gemeindeverbindenden
Feldweg. Von der Nachbargemeinde aus fihren ebenfalls Wege ins Geiseltal.

Bei der Ausgestaltung der Wege sind die Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes zu
beachten.

10. Umweltschutz
10.1. Landschaftsschutz/Naturschutz
10.1.1.  SchutzgUter

10.1.1.1. Besonders geschutzte Biotope
Nach § 30 Abs.T und 2 NatSchG LSA sind bestimmte, abschlieBend benannte Biotope unter

besonderen Schutz gestellt. Eine behardliche Verordnung ist hierfur nicht notwendig.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen Beeintréchtigung des besonders
geschitzten Biotops fihren kénnen, sind verboten. Dies gilt auch, wenn das Biotop noch nicht
in das Verzeichnis der Naturschutzbehdrde nach § 24 Abs.1 NatSchG LSA eingetragen worden

ist. FUr die besonders geschitzten Biotope ist eine Nutzungsumwandlung ausgeschlossen.

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Biotope nach § 30 Abs.1 NatSchG LSA wurden vom
Verfasser des Landschaftsplanes nicht abschlieBend und vollstandig benannt.

Im Landschaftsplan wurden auBerdem

— Biotope nach § 30 NatSchG LSA benannt, die nach der Biotoptypenrichtlinie des Landes

Sachsen-Anhalt die Kriterien eines besonders geschitzten Biotops nicht erfillen, z.B. die aus-
gebauten Dorfteiche;

— Baumreihen in der Feldflur, die gemafB Verordnung des Kreises Merseburg-Querfurt zu den
Geschitzten Landschaftsbestandteilen gehdren, als Vorschlag fur Biotope nach § 30
NatSchG LSA ausgewiesen;

— vorhandene Biotope (kleine Feldgehdlzflachen innerhalb der Ackerflachen) als MaBnahmen

im Sinne von § 5 Abs.2 Nr.10 BauGB dargestellt.

43



Flachennutzungsplan der Gemeinde Nemsdord-G&hrendorf /
genehmigungsféhige Planfassung vom 20.06.2002

Bei der Erarbeitung des FNP wurden unter Zuhilfenahme der Karten 2 und 8 des Landschafts-
planes die Schutzgiter in die gesetzlich vorgegebenen Kategorien eingeordnet. Dabei wurde mit
Hilfe der Orskenntnis der Mitarbeiter des Agrarunternehmens Barnstédt e.G., Sitz Gohrendorf
der reale Bestand von einzelnen Biotopen und Baumreihen abgeklart. Der Plan mit den ab-
schlieBend ermittelten und im Entwurf des FINP nachrichtlich Gbernommenen Schutzgitern wur-
de der Unteren Naturschutzbehdrde zugestellt. Diese prifte durch Flurbegehung die Schutzgiter
und bestdtigte die Darstellung im FNP ausdriicklich.

Mit der Berichtigung der Schutzgiter sind folgerichtig auch vom Landschaftsplan vorgeschlage-
ne MaBnahmen im Sinne von § 5 Abs.2 Nr.10 BauGB als Gegenstand der Abwéagung fortge-
fallen (s. oben 3. Anstrich).

Im Gemeindegebiet Nemsdord-Gohrendorf sind demnach die folgenden nach § 30 NatSchG

LSA besonders geschiizten Biotope vorhanden:
— Strevobstwiese am Géhritzer Graben stlich der Bahnlinie;

— Streuobstwiese am Weidenbach (hier auch naturnaher Bachabschnitt) zwischen Nemsdorf

und Gohrendorf, sidlich der Bahnlinie;

— Feldhecken (8 Stick) entlang von Wirtschaftswegen, mit Verlauf in Nord-Sid-Richtung, die
urspringlich als Windschutzpflanzungen angelegt wurden;

— Feldgehdlzflachen, inselformig in die Ackerfléichen eingelagert (12 Stick);
— Feldgehélzstreifen beiderseitig entlang der Eisenbahnlinie;
— Feldgehdlz am &stlichen Ortsrand, ergénzt durch die geplante Aufforstungsflache;

Die Biotope sind im FNP mit dem Planzeichen 13.3. der PlanZV umrandet und mit ,§30” ge-
kennzeichnet.

Die Flédchen der Streuobstwiesen sind als Grinflache (Bestand) dargestellt.

Eine mafBstabsgetreve Darstellung der Feldhecken und Feldgeholzinseln ist im FNP sind wegen
ihrer geringen Flachenausdehnung nicht méglich. Daher ist lediglich ihre Umrandung auf der
Flache for die Landwirtschaft dargestellt. Dies bedeutet jedoch nicht, daB die Biotope beziglich
der Nutzung ihrer Flache mit landwirtschaftlichen Flachen gleichzusetzen sind.

10.1.1.2. Geschitzte Landschaftsbestandteile
Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) sind nach § 23 Abs.1 NatSchG LSA geschitzte Teile

von Natur und Landschaft, die nicht die Voraussetzungen fir Naturdenkmale erfillen, aber
- zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftshildes,

- zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder

- zum Schutz von natirlichen Lebensgemeinschaften

erforderlich sind.

Dazu gehéren insbesondere Béume, Baum- und Gebischgruppen, Alleen, Feldgehdlze,
Schutzpflanzungen, Hecken, Parks, Streuobstwiesen, Raine, Heiden, Wasserflachen, Wasser-
laufe, Felsgruppen, erdgeschichtliche Aufschlisse, besondere Pflanzenvorkommen, Rast- und
Durchzugsgebiete von Tieren.

Geschitzte Landschaftsbestandteile kannen innerhalb von im Zusammenhang bebauten Orts-
teilen durch Satzung von der Gemeinde, fur die Ubrigen Gebiete durch Verordnung der Natur-
schutzbehdrde angeordnet werden.

Die Gemeinde Nemsdorf-Gohrendorf hat bisher keine diesbeziigliche Satzung erlassen.

Der Landkreis Merseburg-Querfurt hat auf der Grundlage des § 23 NatSchG LSA eine Verord-
nung zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzverordnung) erlassen, die nach ihrer Versi-
fentlichung im Amtsblatt der Kreisverwaltung Merseburg-Querfurt Nr.6/95, Seite 8ff vom 25.
09. 1995 in Kraft getreten ist. Danach ist jeder Einzelbaum auBerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslagen unter Schutz gestellt.
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Somit sind auch die grofitenteils lickigen Baumreihen an StraBen und Feldwegen innerhalb des
Gemeindegebietes Nemsdorf-Géhrendorf geschitzte Landschaftsbestandteile. Sie sind als Reste
fruherer Anpflanzungen vorhanden. Sie gliedern das Landschaftsbild fir den Betrachter und
besitzen eine wichtige Funktion fur den Arfenschutz, d.h. sie bieten Lebensraum fur Végel, In-
sekten, Kleinsauger u.a.. Sie stellen als Verbindung und Vernetzung von unterschiedlichen
Strukturelementen der Landschaft (z.B. von Wegrainen, Ackerfléchen und Gebischen) wichtige
Glieder im Biotopverbund des Naturraumes dar.

Die nachfolgend bezeichneten und beschriebenen Baumreihen sind als geschitzte Landschafts-

bestandteile im FNP nachrichtlich Obernommen:

1. Obstbaumreihe am Wiesenweg von Géhrendorf zum Ersten Grund und weiter nach Norden
zur Gemeindegrenze,

2. Obstbaumreihe am Holzweg westlich von Nemsdorf, beginnend an der Schweineanlage,
3. Obstbdume am Schafstddter Weg, von Westen nach Osten zwischen Deponie und Kiesab-
baugebiet bis zur Gemeindegrenze,

4. Obstbaumreihe am Kirchenweg, von der Kirche Gohrendorf in stdliche Richtung bis zur
Gemeindegrenze,

5. Obstbdume entlang der K 2265 zwischen Gohrendorf und Jidendor,

6. Obstbdume am Langeneichstadter Weg im sidlichen Teil des Gemeindegebietes, von We-
sten nach Osten zur Brunnenanlage,

7. Obstbaumreihen am Weg in Richtung Ochlitz im Stdwesten des Gemeindegebietes.

Die Baumreihen sind im FNP nicht schematisch durchgehend dargestellt, sondern die Darstel-
lung gibt den tatsachlichen, teilweise lickigen Bestand wieder. Das gewdhlte Planzeichen wurde
in Anlehnung an das Planzeichen 13.2.2. der PlanZV entwickelt.

10.1.2. Artenschutz

Da es Aufgabe des FNP ist, die Bodennutzung vorbereitend zu regeln, kénnen im FNP grund-
satzlich keine MaBBnahmen fir den Artenschutz dargestellt werden, sofern diese MaBnahmen
keine bodenrechtlichen Auswirkungen besitzen,

Die Gberwiegende Anzahl der Darstellungen und nachrichtlichen Ubernahmen hat jedoch indi-
rekt Einflufl auf die Erhaltung von Tier- und Pflanzenarten.

Beispielhaft in diesem Sinne sind aufzufihren:

— Darstellung der dffentlichen und privaten Grinfléchen, damit Sicherung von Lebensraumen
im Siedlungsbereich,

— Darstellung von AuBBenbereichsflachen fur die Landwirtschaft, zum Erhalt der natirichen
Ressourcen,

— nachrichtliche Ubernahmen von sémtlichen Schutzgebieten und Schutzgitern,

— Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft.

10.1.3. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Diese Flachen sind aus unterschiedlichen Grinden stédtebaulich veranlafit. Insgesamt dienen
sie den folgenden Optimierungsgeboten gemaB § 1 Abs.5 BauGB

— Naturschutz und Landschaftspflege,

— Gestaltung des Landschaftsbildes,

— Schutz des Bodens sowie Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen.
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Zunéchst wirken diese Flachen als Puffer- und Ubergangsfléchen von Flachen mit wertvollen
Biotopeigenschaften zu Bereichen mit intensiver landwirtschafflicher Nutzung. AuBerdem dienen
sie der Belebung und Gliederung der weitgehend ausgerdumten Ackerlandschaft und der Bio-
fopvernetzung.

Die Darstellung im FNP beinhaltet die Entwicklung bestehender Fliachen, die ein Restpotential
an naturnahen Pflanzen- und Tierarten aufweisen (Erster Grund, hier Bestand von Obstbdumen,
Grinland und Staudenflur) oder Defizite beziglich der naturrumlichen Ausstattung besitzen
(ehemalige Kiesabbauflache), zu naturnahen Offenlandfléchen.

Auch die Neuanlage von Feldgehslzen und anderen Anpflanzungen landschaftstypischer Ge-
holze in breiten Streifen wird der Fléchenkategorie gemdf § 5 Abs.2 Nr.10 BauGB zugeordnet.

Aut Grund der unterschiedlichen Flédchenbeanspruchung und der unterschiedlichen Behandlung
der beiden genannten Arten von Fléchen bei der Realisierung von MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden Natur und Landschaft wurden verschiedene Planzeichen for
die Darstellung gewdhlt. Die Offenlandfléchen sind als geplante Grunflachen mit Umrandung
durch Planzeichen 13.1. der PlanZV dargestellt; fir die Anpflanzungen wurde ein aus dem Plan-
zeichen 13.2.1. der PlanZV entwickeltes Planzeichen verwendet.

Ausgleich und Eingriff

Die Flache Nr.9 (Erster Grund) wird als Poolfldche vorgehalten, auf der AusgleichsmaBnahmen
fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNaiSchG,
prézisiert im NatSchG LSA) realisiert werden kénnen. Sie ist aus der intensiven landwirtschafili-
chen Nutzung auszugliedern und umzuwidmen.

GemadB § Ta Abs.3 BauGB konnen die zu erwartenden Festsetzungen fir Flachen bzw. MafB-
nahmen zum Ausgleich von Eingriffen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.
In der Gemeinde Nemsdorf-Géhrendorf konnte im Planungszeitraum z.B. ein Bedarf an Fléchen
fur AusgleichsmaBBnahmen auflerhalb des Eingriffsortes fir die Kiesabbaufldche entstehen. Des-
weiteren sind Eingriffe im Zusammenhang mit dem Ausbau von Leitungstrassen oder Ver- und
Entsorgungsanlagen maglich. Im Einzelnen laBt sich hieriber zum gegenwdrtigen Zeitpunkt
keine konkrete Aussage machen. Die Gemeinde behdlt sich daher vor, spéter bei gegebener
Erforderlichkeit die Fléche dem jeweiligen Eingriff im Sinne von § 1a Abs.3 BauGB zuzuordnen.
Fir die geplante Wohnbauflache W1 soll zwecks Verbesserung der Einbindung der Onsrénder
in die Landschaft der Ausgleich am Ort des Eingriffs erfolgen.

Der Landschaftsplan enthalt keine Vorschldge zur Zuordnung der Fléachen zu bestimmien Ein-
griffen.

Die Prifung weiterer Mdglichkeiten zum Ausgleich von Eingriffen ergab, daB in der Gemeinde
keine Flachen zur Entsiegelung bereitstehen, die als potentieller Ausgleich gewertet werden
konnten.

Probleme der Ubernahme von Empfehlungen des Landschaftsplanes

und deren Darstellung im FNP

Die Vorschlage des Landschaftsplanes (Tabelle 4, S.74 ff im LP) fur Flachen nach § 5 Abs.2
Nr.10 BauGB wurden geprift und mit den Edorderissen der Landwirtschaft bzw. den Bewirt-
schaftern der Flachen abgestimmt.

Einige der Vorschlage des LP beziehen sich allerdings auf besonders geschiitzte Biotope nach
§ 30 NatSchG LSA oder geschitzte Landschaftsbestandteile gemaB der Verordnung des Land-
kreises. Diese MaBnahmenvorschlage wurden nicht als Flachen gemaB § 5 Abs.1 Nr.10 BauGB
dargestellt, da die Entscheidung tUber diese MaBinahmen nicht der Kompetenz der Gemeinde,
sondern der Unteren Naturschutzbehdrde obliegt. Insofern konnten diese Vorschléage des LP
auch nicht Gegenstand der Abwégung sein, da Biotope nach § 30 NatSchG LSA nachrichtlich
zu Ubernehmen sind.

Die im LP angegebene derzeitige Nutzung von einigen Flachen wurde durch Abstimmung mit
den Fldchenbewirtschaftern berichtigt (z.B. existiert der Agrarflugplatz nicht mehr).
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Die SchutzgUter wurden nach der vorgenannten Berichtigung nachrichtlich Gbernommen (s.
Punkt 10.1.1.1. und 10.1.1.2.). Insofern erfolgte mit der Uberprifung des Landschaftsplanes
zugleich eine Klarstellung zwischen Schutzgiitern und MaBnahmen nach § 5 Abs.2 Nr.10
BauGB.

Bei den nunmehr im FNP dargestellten geplanten Flachen sind die agrarstrukturellen Belange in
vollem Umfang bericksichtigh. Die MaBnahmen entsprechen genau den Vorstellungen des
Agrarunternehmens Barnstédt e.G. zur Vermehrung der Biodiversitdt der Landschaft und zur
Schaffung von Voraussetzungen fir ékologischen Landbau; sie stehen auBerdem im Konsens
mit dem Schutzzweck des geplanten Landschaftsschutzgebietes in Nachbarschaft der Gemeinde.
Die PflanzmaBnahmen sollen entlang von Feldwegen gemdB der Darstellung iberwiegend ein-
seitig erfolgen, um die Erreichbarkeit der Felder mit moderner GroBtechnik zu gewdhrleisten.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht iber die geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Aus dem Vergleich der Numerierun-
gen im LP und im FNP und unter Zuhilfenahme der Legende und Beschreibung des LP ist der
Uberprifungs- und Abwagungsvorgang nachzuvollziehen.

Geplante Flachen for MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur- und Landschaft (Ubersicht)

ostlich

1 Flur
OT Nemsdort flachenhafte Anpflanzung  standortgerechter Ge-
holze.
---- 69 ehemaliger Agrar- | Entwicklung einer Sukzessionsfléiche mit Ruderal-

flugplatz éstlich vegetation,
des OT Nemsdorf | entféllt, da die Flache bereits eine extensive Gras-

fléche ist.
2 --- Ehemalige Kies- | Umwandlung der jetzigen Odlandfléiche in extensi-
abbauflache ves  Grinland, Anpflanzung  standortgerechter

nordlich und 8st- | Geholze (Rekultivierungsfléche, Einzelheiten wer-
lich der Deponie | den im Rekultivierungsplan festgelegt).

3 58 Flur an der Nord- | Anpflanzung einer Feldgehdlzfliche aus standort-
ostgrenze der gerechten Arten.
Gemeinde

4 59 Flur an der Nord- | Anpflanzung eines Feldgehélzstreifens aus stand-
ostgrenze der ortgerechfen Arten.
Gemeinde

5 49 Flur an der Nord- | Erweiterung und Ergénzung des vorhandenen
grenze der Feldgehslzstreifens durch flachenhafte  Anpflan-
Gemeinde zung standortgerechter Gehdlze.

6 58 Flur an der Nord- | Anpflanzung einer Feldgehslzflache aus standort-
grenze der gerechten Arfen.
Gemeinde

7 59 Flur an der Nord- | Anpflanzung einer Feldgeholzfléche zur Ergénzung
grenze der bestehender Gehslzstreifen und als Biotopverbund.
Gemeinde

8 43 Nordwestlicher Anpflanzung standortgerechter Gehslze zur Fin-
Ortsrand des bindung der Stallanlagen in die Landschaft.
OT Nemsdorf

9 1 Erster Grund und | Umwandlung von Ackerfléche in extensives Griin-

Ortsrand mit Gra- |land bzw. Ruderalfléche, gewdsserbegleitend An-
beland und ehe pflanzungen von Gruppen standortgerechter Ge-
maligen Garten holze. :
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Fortsetzung:

10 43 Flur siidlich des Anpflanzung standorigerechter Geholze zur Ein-
OT Gahrendorf, [ bindung von Stall- und Versorgungsanlagen in die
an der K 2265 Landschaft.

11 --- entlang der Anpflanzung einer Reihe Laubbédume aus standort-
K 2265 gerechten Arfen mit krautreichem Unterwuchs.

12 44 Sudliche Gemein- | Anpflanzen eines Feldgeholzstreifens aus standort-
degrenze, &silich | gerechten Arten.
der K 2265

13 45 Nahe der Sidost- | Anpflanzung einer Feldgehslzfliche aus standort-
grenze der Ge- gerechten Arfen.
meinde, westlich
vom Trutschtal

14 28 An der sidwestli- | Anpflanzung einer Feldgehslzfiche aus standort-
chen Gemeinde | gerechten Arten.
grenze

15 30 An der sidwestli- | Anpflanzung einer Feldgehslzfliche aus standort-
chen Gemeinde- | gerechten Arten.
grenze

16 58 Nahe der sidli- Anpflanzung einer Feldgehdlzflache aus standort-
chen Gemeinde- | gerechten Arten.
grenze

17 58 Ostlich der Anpflanzung einer Feldgehslzfldche aus standort-
K 2265 gerechten Arten.

18 --- Stidwestliche Ge- | Anpflanzung eines Feldgehélzstreifens aus stand-
meindegrenze, origerechten Arfen unter Finbezichung eines vor-
westl. der K 2265 | handenen Biotops.

19 47 Nahe der sidsstli- | Anpflanzung standortgerechter Gehélze zur Ergén-
chen Gemeinde |zung eines vorhandenen Biotops/Feldgehslz-
grenze streifens.

20 47 An der siddstli- Anpflanzen eines Feldgehslzstreifens aus standori-
chen Gemeinde- | gerechten Arten als Biotopverbund.
grenze

21 --- Sudlicher Teil des | Anpflanzen eines Feldgeholzstreifens in Ost-West-
Gemeindegebie- | Richtung aus standortgerechten Arten als Biotop-
tes, ostlich der verbund.

K 2265

22 49 Sudéstlicher Teil | Anpflanzen  flachenhafter  Erweiterungen  eines
des Gemeindege- | Feldgehdlzstreifens aus standortgerechten Arten als
bietes, parallel zur | Biotopverbund.

K 2265

23 58 Sudeéstlicher Teil [ Anpflanzung einer Feldgehslzflache aus standort-
des Gemeindege- | gerechten Arten.
bietes

24 49 Sudéstlicher Teil | Anpflanzung einer Feldgehdlzflache aus standort-
des Gemeindege | gerechten Arten als Erweiterung eines bestehenden
bietes Feldgehslzstreifens.

25 58 Flur sudlich der Anpflanzung einer Feldgeholzflache aus standort-
Kiesabbaufliche | gerechten Arten.

26 --- Feldweg stdlich [ Anpflanzung eines Feldgehdlzsireifens aus stand-
der Deponie, orfgerechten Arten.
in Nord-Sid-

Richtung
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Fortsetzung:

27 Feldweg nordlich [ Anpflanzen einer Baumreihe aus standortgerechten
der Bahnlinie in Arten mit krautreichem Unterwuchs (Wegerain).
Ost-West-Richtung

28 58 Flur sidlich der Anpflanzung einer Feldgehslzflache aus standort-
Bahnlinie gerechten Arten.

29 58 An der sidwestli- | Anpflanzung einer Feldgehslzflache aus standort-
chen Gemeinde- | gerechten Arfen.
grenze

30 58 Stdlicher Teil des | Anpflanzung einer Feldgehslzfldche aus standort-

Gemeindegebie | gerechten Arten.
tes, dstlich der
K 2265

31 58 Stdlicher Teil des | Anpflanzung einer Feldgehslzfldche aus standort-
Gemeindegebie- | gerechten Arten.

tes, nordlich vom

Trutschtal
10.2. Gewdsserschutz und Wasserwirtschaft
10.2.1. Gewasserschutz

Im Natur- und Landschaftshaushalt Ubernehmen Oberfldchengewdsser u.a. die Funktionen der
Wasserrickhaltung und AbfluBregulation, der Entwésserung des Gebietes, des Klimaausgleichs
und der Biotopbildung.

Die Gewdsser sind gegenwdrtig teilweise direkten und indirekten Beeintréichtigungen und Bela-
stungen ausgesetzt (direkte und diffuse Schadstoffeintriige; Gewdsserausbau), die zur Minde-
rung der Gewdsserfunktionen fGhren kénnen.

Die Umweltgesetzgebung des Bundes und der Lénder setzt Prioritaten in Bezug auf die Ordnung
des Wasserhaushaltes und den Schutz der Gewdsser:
'Die Gewdsser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes so zu bewirtschaften, daB sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen und
daB jede vermeidbare Beeintrichtigung unterbleibt.
MaBinahmen, die zu einer nachteiligen Verschlechterung der Gewdssergite fuhren, sind un-

zuldssig.” (§ 2 Abs.1 und 2 WG LSA).

Die FlieBgewdsser im Gemeindegebiet Nemsdorf Gohrendorf sind der Weidenbach und der
Gohritzer Graben, die Standgewdisser sind die Dorfteiche.

Diese Gewdsser sind gemafl § 70 WG LSA als Gewdisser 2. Ordnung eingestuft.

Die Unterhaltung der FlieBgewdsser obliegt gemdf Anlage 2 zu § 104 WG LSA dem Unterhal-
tungsverband ,Bése Sieben-Weida”, dessen Mitglied die Gemeinde ist. Fir die Unterhaltung
der Standgewdsser ist der Eigentimer, bei Dorfteichen die Gemeinde, zusténdig.

Eine Flache von 351 ha am Nordostrand des Gemeindegebietes gehort zum Zustandigkeits-
bereich des Unterhaltungsverbandes ,Mittlere Saale-Weifle Elster”. Da sich auf dieser Flache
keine Gewasser befinden, ist dieser Sachverhalt fir den FNP bedeutungslos.

Im Uferbereich der Gewdsser 2. Ordnung ist nach § 94 Abs.1 bis 4 Wassergesetz LSA ein 5 m
breiter Schonstreifen ab oberster Béschungskante festgelegt.

Danach darf im Gewdsserschonstreifen grundsétzlich Dauergrinland nicht in Ackerland umge-
brochen werden. Das Ausbringen von Dinger und Pflanzenschutzmittel ist generell untersagt.
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Bauliche Anlagen difen nur errichtet werden, wenn sie standortbezogen sind. B&ume und
Straucher auBerhalb von Wald diren nur beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau und die
Unterhaltung der Gewadsser, den Hochwasserschutz, die Verjingung des Bestandes oder zur
Gefahrenabwehr edorderlich ist. Soweit es zur Verwirklichung der vorgenannten Grundsdtze
erforderlich ist, kann die Wasserbehdrde anordnen, dafl Gewdsserschonstreifen mit geeigneten
Gehblzen bepflanzt oder sonst mit einer geschlossenen Pflanzendecke versehen werden, und
die Art der Bepflanzung und die Pflege der Gewdsserschonstreifen regeln.

Insofern unterliegen diese Flachen nur in begrenztem Mafle der Planungshoheit der Gemeinde.
Die Gewdsserschonstreifen sind im FNP im Mafistab 1:10000 nicht darstellbar.

Im unmittelbaren Bereich der Teiche und an den Ufern der FlieBgewdsser sind keine Nutzungs-
verdnderungen geplant. Somit bleiben die Gewdsserschonstreifen unberihrt.

10.2.2. Wasserwirtschaft

An der Ostgrenze des Gemeindegebietes liegt die Brunnenanlage Langeneichstadt.

Diese Brunnenanlage war friher die Grundlage der Trinkwasserversorgung. Seit dem Anschlufl
der Gemeinde an das Fernwassernetz hat die Anlage fir die Gemeinde Nemsdorf-Gahrendorf
keine Versorgungsfunktion mehr.

Sie dient nicht mehr der &ffentlichen Wasserversorgung.

Die dazu zugehodrenden Trinkwasserschutzzonen (Altbestand vor 1990) wurden vom Regie-
rungsprasidium Halle, Dezernat 42, Wasserwirtschaft mit Bekanntmachung im Amtsblatt fur den
Regierungsbezirk Halle vom 25. April 2002, $.39 aufgehoben.

In der genehmigungsfahigen Planfassung der Planzeichnung des FNP ist somit keine Schutzzone
enthalten.

10.3. Immissionsschutz
10.3.1. Emission von Luftschadstoffen

Insgesamt ist im Gemeindegebiet die Luftbelastung durch Staub und Abgase gering. Genehmi-
gungsbedurftige Altanlagen der Industrie und Landwirtschaft, die geméaf TA Luft, Teil 4 saniert
werden mifiten, sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden. Die ansédssigen Gewerbebetriebe
verursachen keine Luftverunreinigungen.

Die wenigen noch mit festen Brennstoffen betriebenen Hausbrandstellen sind infolge fortschrei-
tender Modernisierung der Bausubstanz, die mit einer Energietragerumstellung verbunden ist, zu
vernachldssigen.

Die Gemeinde ist von den Industrieschadstoffen im Halle-Merseburger Raum nur geringfigig
betroffen und liegt auch nicht in der Hauptwindrichtung zu diesen Emissionen.
Die Gemarkung Nemsdorf-Gohrendorf ist nicht in ein Smog-Gebiet einbezogen.

Die Gemeinde liegt im Untersuchungsgebiet 9 (Groraum Halle-Merseburg) geméaB Anlage 1
der UntersuchungsgebietsVO von 1991. Der Luftreinhalteplan dieses Untersuchungsgebietes
(Ministerium for Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt, Erhe-
bungsjahr 1993/1994) enthdlt Angaben zu Schwebstaubimmissionen sowie ausgewdhlten
Staubinhaltsstoffen.

Fur die Gemeinde Nemsdorf/Gshrendorf selbst liegen keine Daten vor. Der néchstgelegene
MeBpunkt liegt im Teilmefigebiet ,Barnstadter Huthiigel”, ca. 3,5 km vom stdlichen Ortsrand
Gohrendorfs entfernt. Die hier gemessenen Immissionen konnen anndhernd auch auf die Orte
Nemsdorf und Gohrendor bezogen werden.

Die Immissionen am ,Barnstadter Huthigel”, die zur Zeit der Erhebung auf die Emissionen der
stdlich gelegenen Karsdorder Zementwerke zurickzufihren waren, liegen unter den in der Er-
sten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
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tung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) genannten Maximalwerten (IW T und IW 2). Der IW 1-
Wert wird im Teilmefigebiet zu maximal 23 % und der IW 2-Wert zu 21 % erreicht.

Das Zementwerk Karsdorf (Unstruttal) plant den Einsatz von Sekundérroh-, -brenn- und Hilfs-
stoffen. Das Verfahren nach § 16 BImSchG lauft bereits seit 1997. Eine UVP wurde dazu erar-
beitet. Im Ergebnis der Untersuchungen wurde laut Auskunft des Zementwerkes festgestellt, daf3
keine signifikanten Anderungen der Luftbeschaffenheit zu erwarten sind. Demnach wird auch fur
die Gemeinde Nemsdorf-Géhrendorf keine Verschlechterung der Luftbelastung eintreten.

10.3.2. L&rm und Erschitterungen, elekiromagnetische Felder

Straf3enlérm

Lérm und Erschitterungen durch Straflenverkehr fihren zur Zeit zeitweilig zu Beldstigungen der
Anlieger, da die Kreisstraflen teilweise vom Uberdrtlichen Verkehr als Verbindung zwischen der
L 176 und der B 180 genutzt werden. Im Planungszeitraum wird sich die Situation durch die
geplante Ortsumgehung Querfurt verbessern, so daf3 dann auf Grund der relativ geringen Ver-
kehrsbelegung der Kreisstralen die Immissionen fir die anliegenden Nutzungen unerheblich
sind.

Larm der Eisenbahnstrecke
For die von der Eisenbahnstrecke Merseburg-Querfurt im Bereich Haltepunkt Nemsdori-
Gohrendort verursachten Schallimmissionen liegt ein Fachgutachten von 1996 vor (Anlage).

Die Gemeinde verwendet das Gutachten als Abwdgungsmaterial, um die Immissionssituation
des geplanten Wohngebietes sachgerecht und objektiv beurteilen zu kénnen.

Danach werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 fir die
Ortslage Nemsdorf einschlieBlich geplante Wohnbauflaiche W1 durch die 1996 ermittelten
Beurteilungspegel im AuBenbereich der Grundsticke nicht Gberschritten.

Im Gutachten ist eine Berechnung und Prognose der Larmbelastung fur 3 Immissionspunkte
erfolgt. Der Immissionspunkt 2 kann fur die Belastung der geplanten Wohnbaufléche herange-
zogen werden, da er etwa am sidlichen Ende der geplanten Flache liegt und somit die kiirzeste
Entfernung der geplanten Flache zur Eisenbahnstrecke reprasentiert. Die im Gutachten ange-
setzte Zuganzahl pro Tag entspricht der tatséichlichen Verkehrsstérke und ist auch weiterhin gil-

tig (s. Pkt. 9.2.).

Am maBgeblichen Immissionspunkt 2 wurden die folgenden Beurteilungspegel ermittelt:

tags 32,5 dB(A)

nachts 36,9 dB(A).
Bei einem Zuschlag von 5 dB fur Prognoseunsicherheit und unter Bericksichtigung von Geréu-
schen der Umgebung werden Prognose-Gesamtpegel am Immissionspunkt 2 von

tags 41,3 dB(A)

nachts 43,7 dB(A) berechnet.
Zum Vergleich: Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 fir reine
Wohngebiete: tags 50 dB(A)

nachts 40 dB(A) bei Verkehrsgerduschen.
Demnach liegen die Prognose-Gesamtpegel am sidlichen Ende des geplanten Wohngebietes
tags unter den DIN-Werten. Nachts hingegen werden die DIN-Werte um 3,7 dB 0berschritten.

Zur Beurteilung der Vereinbarkeit des geplanten Wohngebietes mit den Auswirkungen des

Larms der Eisenbahnstrecke bericksichtigt die Gemeinde weiterhin folgende Sachverhalte:

1. Es befinden sich 6 von geplanten 7 Grundsticken weiter von der Eisenbahnstrecke entfernt
als der Immissionspunkt 2, wodurch der Prognose-Gesamtpegel fir diese niedriger anzuset-
zen ist, als im Gutachten.

2. Die Larmeinwirkung tritt nicht standig, sondern nur bei Frequentierung von 3 Personenziigen

auf, die wahrend der Zeit von 22.00 — 6.00 Uhr die Strecke passieren.
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3. Es wird bezweifelt, ob die Zuschlage fir die Prognosewerte am Standort tatséchlich in der
genannten Hohe anzusetzen sind, da am Immissionspunkt nachts auBer Gerduschen in der
freien Natur kaum Gerdusche vorkommen. Die ErschlieBungsstrae bedient nur Anlieger.
AuBlerdem wird der Eisenbahnverkehr auf der Strecke DB 568 zukinftig nicht zunehmen.
Durch den Einsatz von Triebwagen wurden seit 1998 die Gerdusche vermindert.

4. Die Gemeinde hat die Moglichkeit, unter Abwégung der vorgenannten Préimissen, im Be-
bauvungsplan fir das geplante Wohngebiet die Lage der ldarmgeschitzten Schlafréume inner-
halb der Wohnhauser festzusetzen und damit die larmabschattende Wirkung der Gebaude
for diese Rdume wirksam zu nutzen.

Somit gelangt die Gemeinde zu der Auffassung, dafi grundsatzlich die Lage geplanten Wohn-

gebietes mit der Eisenbahnstrecke vereinbar ist. Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungs-

planes wird die Gemeinde jedoch zwecks Prézisierung des Abwagungsmaterials das Gutachten
fur den geplanten Standort Uberarbeiten lassen.

Gewerbeldrm

Die Ausweisung vom gemischten Baufldchen im Bestand entspricht zwar der real vorkommen-
den Nutzungsmischung von Wohnen und Kleingewerbe. Konflikte sind jedoch potentiell vor-
handen und mussen in dem von der BauNVO vorgegebenen Rahmen hingenommen werden.

Die Bericksichtigung des jeweiligen Stérgrades von Kleinbetrieben innerhalb der Dorstruktur
bei der Bestimmung der Nutzungsart und deren Darstellung im FNP sichert die Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 fur die jeweiligen Flachen. Im Ub-
rigen sind die Betreiber nicht genehmigungsbedirftiger Anlagen (hier z.B. betriebliche Maschi-
nen) gemdP § 5 BImSchG verpflichtet, schadliche Auswirkungen auf die Allgemeinheit und die
Nachbarschaft zu vermeiden.

Elektromagnetische Felder

Die im Gemeindegebiet bestehenden Mittelspannungsleitungen verursachen keine maBgebli-
chen elekiromagnetischen Felder, welche fir die nahegelegenen Wohngebiete zu Belastungen
fuhren konnten. Das Problem ist somit im FNP zu vernachléssigen.

10.3.3. Geruchsemissionen

Die Tierhaltungsanlagen in Nemsdorf und Géhrendorf verursachen zweifellos Geruchsimissio-
nen.

Die Messung und Beurteilung der Starke der Geruchsemissionen, die von der Schweineanlage
Nemsdorf ausgehen, ist Gegenstand der voriegenden immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gung.

Die notwendigen Abstédnde (= 174 m nach VDI-Richtlinie 3471) bis zur ndchstgelegenen
Wohnbebauung in einem MD (Dorfgebiet) wurden zum Zeitpunkt der Genehmigung 1996 ein-
gehalten. Die Schweineanlage besitzt insofern immissionsschutzrechtlich Bestandsschutz.

Falls Neu- oder Umnutzungen innerhalb der am néchsten gelegenen Bestandsfléche (hier ge-
mischte Bauflache) stattfinden, haben diese die genannten Abstinde zur Schweineanlage zu
berbcksichtigen (s. dazu Punkt 4.5.1.). Eine Erweiterung dieser Bauflache in Richtung der Tier-
haltungsanlagen ist von der Gemeinde nicht beabsichtigt.

Die Geruchsemissionen der Rinderanlagen sind nur sehr eingeschrénkt von der Gemeinde zu
beurteilen, da keine giltige VDI-Richtlinie herangezogen werden kann. Die Rinderanlage ist
nach der Anderung der 4. BImSchV vom 03.8.2001) neuerdings auch genehmigungsbedirftig.

Da sowohl die Rinderanlage Nemsdorf als auch die néchstgelegene Wohnnutzung (Wohnbau-
flache ostlich der Anlage) Bestandsschutz besitzen, und die Absténde zwischen beiden Nutzun-
gen mit mindestens 100 m anzusetzen sind, erkennt die Gemeinde keine erheblichen Konflikte
zwischen beiden Nutzungen. In der Nahe der Rinderanlage erfolgt weder eine Erweiterung noch
eine Neuausweisung von Wohnbauflachen. Damit kommt die Gemeinde den Forderungen von

§ 50 BImSchG nach.
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Aut das Wohngebiet ,Die Siedlung” (W8) und auf die Wohnhduser in den sidlich des Holzwe-
ges dem Sondergebiet fir Massentierhaltung benachbarten gemischten Bauflachen (W4) wirken
de facto die Geruchsimmissionen der Schweineanlage als auch der Rinderanlage ein. Die Ge-
meinde erfillt so weit wie maglich ihre Vorsorgepflicht beziglich des Umweltschutzes und kenn-
zeichnet diese Bereiche in der Planzeichnung des FNP als geruchsbelastet (s. dazu auch Pkt.
4.5.1.). In diesen benachbarten Baufldchen ist ein Zuwachs der Wohnnutzung nicht vorgese-
hen.

Der Rinderstall im AuBenbereich sudlich von Gahrendorf ist auf Grund des geringen Tierbesat-
zes und der groflen Entfernung von 500m zur Wohnnutzung zu vernachldssigen.

Eine weitere Geruchsemission geht von der Kompostieranlage, welche sich auf der Flache der
Deponie befindet, aus. Der Abstand zur néchsten Wohnbebauung im Innenbereich der Ortsla-
ge betragt ca. 320 m. Damit sind die in Anlage 1 zum AbstandserlaB LSA vom 26.8.1993, Nr.
129 vorgeschriebenen Abstande von 300 m eingehalten. Obwohl fir die Anlage keine immis-
sionsschutzrechtliche Genehmigung vorliegt, kann die Gemeinde auf Grund des vorgenannten
Abstandes und der vorherrschenden Windrichtung aus westlichen Richtungen davon ausgehen,
daf die bestehende Wohnnutzung in der Ortslage Nemsdorf keine unzumutbare Beeintréichti-
gung durch Geriiche der Kompostieranlage erahr.

Im FNP ist keine Erweiterung der bestehenden Wohnbaufldchen am &stlichen Ortsrand bzw.
keine Neuausweisung erfolgt, so daf3 sich kein weiterer Klérungsbedarf beziglich der von der
Kompostieranlage verursachten Geruchsimmision ergibt.

Die ehemalige Hopfendarre (genehmigungsbedurftige Anlage /Emittent) im Sondergebiet Tier-
haltung in Nemsdorf ist nicht mehr in Betrieb. Das Gebdaude wird als Lager for die Landwirt-
schaft genutzt.

10.4. Altlasten

Gemdf § 5 Abs.3 Nr.3 BauGB sollen Fléchen, die fur bauliche Nutzungen vorgesehen sind
und deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, im FNP gekenn-
zeichnet werden.

Eine erhebliche Belastung liegt dann vor, wenn die Belastung nach Ar, Beschaffenheit oder
Menge gesundheits-, boden-, [uft oder wassergefdhrdend ist.

Altlastenverdachtige Flédchen im Sinne des BBodSchG sind Altablagerungen und Altstandorte,

bei denen der Verdacht schédlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fir den Ein-

zelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Altlasten sind

— stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundsticke, auf denen Abfélle be-
handelt, gelagert oder abgelagert worden sind {Altablagerungen),

— Grundsticke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit umweltgefihr-
denden Stoffen umgegangen worden ist ausgenommen anlagen, deren Stillegung einer Ge-
nehmigung nach dem Atomgesetz bedarf (Altstandorte).

Schwerpunkte for Altlastenverdacht sind Gewerbestandorte, Standorte der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Groiproduktion sowie Hausmill- und Bauschuttdeponien.

Hausmull und Bauschutt werden oftmals in ehemaligen Abbauhohlformen abgelagert. Gerade
dort ist der direkte Kontakt mit dem Grundwasser nicht auszuschlieBen bzw. sind nur ungeni-
gende lokale Informationen iber die Bindigkeit der Deckschichten vorhanden. So sind Schad-
stoffmobilisierungen und -verlagerungen maglich.

Im Bereich von ehemaligen Groflviehanlagen ist mit erheblichen Gullebelastungen zu rechnen,
die sich durch erhdhte Nitratkonzentrationen im Grundwasser bemerkbar machen kénnen.

Besonders gefahrdend fur das Grundwasser sind auch Eintrdge von Agrochemikalien.
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Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen in der Gemeinde Nemsdord-Gahrendorf

1 1526104143102 Gemeindedeponie Ort: Nemsdort
Fléche (m?): 250000 Rechtswert Hochwert:
Bewertungszahl (min, max): 72,72 4477250.00 5692500.00
Vornutzung: Millkippe, (Hausmiill)

2 1526104143103 Rinder und Schweineanlage Ort: Nemsdorf
Flache (m?): 100000 Rechtswert Hochwert:
Bewertungszahl (min, max}: 66,66 4476010.00 5692200.00
Nutzung: Tieraufzucht (Schwein, Rind)

3 1526104143104 Hopfenanlage Ort: Nemsdorf
Fléiche (m?): 425000 Rechtswert Hochwert:
Bewertungszahl {min, max): 69,78 4476500.00 5692500.00
Nutzung: Hopfenanlage

4 1526104143105 Technikstitzpunkt-Géhrendorf Or: Nemsdorf
Flache (m?): 4000 Rechtswert Hochwert:
Bewertungszahl {min, max): 72,72 4476550.00 5691000.00
Vornuizung: Tankstelle

5 1526104143107 Uta-Schuh-GmbH Ort:  Nemsdorf
Flache (m?2): 2326 Rechtswert Hochwert:
Bewertungszahl (min, max): 63,63 4476450.00 5691380.00
Vornutzung: Herstellung von Schuhen

6 1526104143239 ehem. Gefligelzucht Ort:  Nemsdorf

Rechtswert Hochwert:
4476100.00 5691900.00

Anmerkung: Die Bewertungszahl (von 1 — 100) gibt Hinweise auf den Gefahrdungsgrad auf Grund der ermittelten
Altlasten oder einer formalen Erstbewertung.

Die eraBten Altlasten- und Altlastenverdachisstandorte und -fléchen lassen sich im Wesentli-

chen den folgenden Typen zuordnen:

- Flachen landwirschaftlicher Betriebe - Stallanlagen, Werkstatten und Tankstellen, Anbauflé-
chen,

- verfillte Hohlformen (Ablagerungen von Hausmill, Bauschutt, Gartenabféllen und landwirt-

schaftlichen Abfdllen),
- Gewerbestandorte.

Sofern fur eine Bestandsfléche eine verbindliche Bauleitplanung aufgestellt werden sollte, dient
die Kennzeichnung im FNP als Hinweis for das Efordernis weitergehender nutzungsbezogener
Gefahrdungsabschatzungen.

Geplante Nutzungen sind von den Altlastenverdachtsstandorten nicht berihr.

Laut Stellungnahme des Ordnungsamtes des Landkreises Merseburg-Querfurt zum FNP ist dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen eine Belastung des
Gemeindegebietes mit Munition nicht bekannt. Die Gemeinde hat ebenfalls keine Kenntnis Uber
Bodenbelastung durch Sprengmittel bzw. Munition.

11. Flachen fur die Landwirtschaft

Etwa 94 % der Gesamtflache der Gemarkung Nemsdorf-Géhrendorf sind zur Zeit landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

Aut Grund der raumordnerischen Vorrangstellung dieser Nutzung und gleichzeitig der Bedeu-
tung der Flachen als Grundlage fur die traditionelle Produktionsstruktur und den Erhalt von
Arbeitsplatzen sowie als natirliche Ressourcen sollen die landwirtschaftlichen Fléchen durch
sonstige Planungen oder Flécheninanspruchnahme durch die Gemeinde in geringstmaglicher
Weise beeintrachtigt oder verringert werden.
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Diese Zielsetzung wurde auch in der Agrarstrukturellen Vorplanung ,Querfurter Platte” von
1995 formuliert und im FNP beachtet.

Der Uberwiegende Anteil der landwinschaftlichen Flachen sind Ackerfléchen, die dem Anbau
von Marktfrichten dienen.

Die Anbaustruktur ist verdnderlich je nach der Entwicklung der Erzeugerpreise und der Preisaus-
gleichszahlungen fur die landwirtschaftlichen Betriebe.

Die Hauptanbauarten sind ~ Getreide mit 55-60%
Hackfrichte mit ca. 20%
Mais mit 10-14% der Fldchen

AuBerdem werden Raps, Futterpflanzen, Erbsen und Hopfen angebaut.

Zum Vergleich:
Der Anteil von Getreide am Ackerland betrug 1996 in Deutschland 56,7%

in Sachsen-Anhalt 56,2%
im LK Merseburg-Querfurt 61,7%

Die durchschnittliche Schlaggréfie der Ackerebene betrégt etwa 1 km?2 und damit weit mehr als
die optimalen Schlaggréfien im Gebiet der Querfurter Platte. Die groBflachige Nutzung hat
sowoh! alte privatrechtliche Grundstiicksgrenzen beseitigt als auch natirliche Grenzen, wie Ak-
kerraine, sie hat feuchtere und trockenere Bereiche Uberformt.

Das gegenwartig vorhandene Wirschaftswegenetz entspricht weitgehend dem vor 1990 exi-
stierenden Wegenetz. Das urspringliche Wegenetz hatte etwa ab 1955 innerhalb der DDR er-
hebliche Verdnderungen erfahren und ist dabei insgesamt erheblich ausgedinnt worden.

Zum Zweck der davernden Instandhaltung der Wirtschaftswege haben sich die Bewirtschafter
der Flachen und die Gemeinden Barnstiadt, Nemsdorf-Gahrendorf und Obhausen zur ,Feldwe-
geinteressentschaft Querfurter Platte” e.V. zusammengeschlossen.

Die Intensivierung der BewirtschaftungsmaBBnahmen fuhrte auf den auBerordentlich fruchtbaren
Boden in der Vergangenheit zu negativen Verdnderungen der Bodeneigenschaften der Acker
und zur Belastung angrenzender Okosysteme.

Um diese Defizite zu verringern, sind die Agrarbetriebe zur Gberwiegend pfluglosen Bodenbear-
beitung Ubergegangen.

Weitere wichtige MaBBnahmen fir den Bodenschutz, zur Verminderung der Erosion in der aus-
gerdumten Agrarlandschaft, zur Verbesserung des Grundwasserdargebotes und zur Erhdhung
der Biodiversitdt sind die geplanten Anpflanzungen von Feldhecken, Baumreihen und Feldge-
holzfldchen (s. dazu Punkt 10.1.2.). Sie edfordemn den Entzug geringer Fléchenanteile von land-
wirtschaftlicher Nutzung. Sie dienen aber zugleich der Quadlitatserhhung und Bestandssiche-
rung der raumordnerischen Vorrangnutzungen ,Landwirtschaft” und , Wassergewinnung”. Inso-
fern kénnen die dafir vorgesehenen Flachen beziglich ihrer Wirkung und ihres Nutzens den
Flachen fur die Landwirtschaft beigeordnet und innerhalb dieser mit extra Planzeichen darge-
stellt werden.

Die Flachen wurden It. Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft und Flurneuordnung Halle
im Jahre 1997 von 14 Landwirschaftsbetrieben unterschiedlicher Rechtsform bewirtschaftet.

Folgende Ubersicht beinhaltet eine Auflistung dieser Landwirtschaftsbetriebe. Es hat jedoch nur
das Agrarunternehmen Barnstédt e.G. seinen Betriebssitz in der Gemeinde (Oristeil Gohren-

dorf).

GB HE 30, 7832 8,1

GB HE 10, 2672 0,3

GB HE 1019, 4654 18,9
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4 GB HE 22,7696 1,4
5 HE 11,9576 3,4
6 M HE 13, 1630 3,2
7 GB HE 4,7610 0,4
8 M HE 3, 9975 1,6
? M HE 63, 2527 9,8
10 M HE 33, 6480 4,1
11 M HE 18, 2464 11,6
12 M HE 170, 2327 39,3
13 M HE 0, 4759 0,1
14 wezs?) ) 22,1965 i)

!l Aus Grinden des Datenschutzes werden die einzelnen Betriebe nicht namentlich avfgefuhrt,
4 Hauptbetriebssitz auBerhalb des Zustéindigkeitsbereiches des ALF Halle

GB = Gemischtbetrieb
M = Marktfruchtbetrieb
HE- Haupterwerb

Die Darstellung der landwirtschaftlichen Flachen im FNP orientiert sich an der Legaldefinition
der Landwirtschaft nach § 201 BauGB. Danach sind alle Bestandsfléchen des Ackerbaus sowie
der intensiven Wiesen- und Weidewirtschaft dem Begriff der landwirtschaftlichen Nutzung unfer-
geordnet, zusammengefafit und mit dem Planzeichen 12.1. der Plan ZV dargestellt. Eine Nut-
zungsverschiebung innerhalb dieser Fléachendarstellung ist im Rahmen der gesetzlichen Vor-
schriften méglich (z.B. Wechsel der brachliegenden Anteile, Wechsel der Anbaustrukturen).

Im FNP sind die Fldchen for die Landwirtschaft nicht untergliedert bzw. differenziert. Es wird kei-
ne Darstellung von landwirtschaftlichen Sondemutzungen vorgenommen. Die Gemeinde sieht
dazu kein Edordermnis.

Die Wiesen- und Weidefldchen nehmen in der Gemeinde als relativ ertragsschwache Standorte
geringe Flachenanteile ein und sind daher von untergeordneter Bedeutung. Sie sind auf die
Randbereiche des Ersten Grundes konzentriert. Der grofite Teil dieses Bereiches wird in Abstim-
mung mit den landwirtschaftlichen Betrieben im FNP als geplante naturnahe Offenlandfléchen
im Sinne von § 5 Abs.2 Nr.10 BauGB dargestellt. Diese Zielsetzung beinhaltet langfristig eine
Umwidmung der Flachen.

AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile befinden sich folgende bauliche Anlagen
des Agrarunternehmens Barnstadt e.G:

1. Rinderstall an der K 265 (750 m sidlich der Kreuzung K 266/Bahnlinie), mit einem gerin-
gen Besatz von maximal 80 Tieren.
2. Halle zum Abstellen von Landtechnik am éstlichen Ortsrand von Gahrendor,

3. Siloanlage westlich angrenzend an die Abfallanlagen,
4. Misch- und Mahlanlage fir Futter sidlich der Abfallanlagen.

Da diese Nutzungen den Privilegierungstatbestand gemaB § 35 Abs.1 Nr.1 BauGB erfullen,
werden sie im FNP dem AuBBenbereich (hier den Fldchen for die Landwirtschaft) zugeordnet. Die
Einzelgebdude (Nr.1. und 2.) sind auf Grund ihrer geringen Ausdehnung und ihrer untergeord-
neten Bedeutung nicht gekennzeichnet. Die grofieren Grundsticke (Nr. 3. und 4.) sind als Flg-
che fur landwirtschaftlichen Betrieb gekennzeichnet.

Somit behalten die genannten Anlagen Bestandsschutz, der die Maglichkeit ihrer baulichen
Verdnderung oder Erweiterung einschlieft.
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Ein weiteres Einzelgrundstiick (mit Wohnbebauung) in der Feldflur stlich von Nemsdord wurde
ebenfalls als Fléche fur die Landwirtschaft dargestellt. Damit wird die bestehende kompakte
Siedlungsstruktur der Ortsteile erhalten und der Entwicklung einer Splittersiedlung vorgebeugt.
Der Bestandsschutz erlischt mit Aufgabe der Nutzung.

Die Gemeinde Nemsdorf-Gshrendorf ist teilweise mit ihren Fluren Nemsdorf Flur 8, Géhren-
dorf Fluren 3,4 und 6 am Unternehmensflurbereinigungsverfahren Steigra beteiligt (s. auch
Punkt 3.8.3.) Das Verfahren wird gemdafl § 53 i.V.m. § 56 Landwirschaftsanpassungsgesetz
vom Amt fUr Landwirtschaft und Flureuordnung Halle durchgefihrt und mit der Schlufifest-
stellung voraussichtlich im Jahre 2005 beendet. Das Verfahren beeintréchtigt nicht die Pla-
nungshoheit der Gemeinde Nemsdord-Gohrendorf; die im FNP dargestellten Flachen fur die
Landwirtschaft werden durch das Ergebnis des Bodenordnungsverfahrens grundsdtzlich keiner
anderen Nutzung unterworfen.

12. Flachen fur Wald

Die gegenwartige Nutzungsstrukiur des Gemeindegebietes weist keine Flachen fir Wald aus.
Die Gemeinde ist jedoch um eine Mehrung des Waldanteils bemiht, um der grundsétzlichen
dkologischen Bedeutung des Waldes Rechnung zu tragen.

Waldflachen besitzen eine wesentliche dkologische Funktion. Der Wald reguliert die Temperatur
und Luftfeuchtigkeit, er produziert Sauverstoff. Der Waldboden speichert Wasser und reguliert
den WasserabfluB. Er wirkt sich ginstig auf die Grundwasserqualitdt aus. Besonders an den
Hanglagen wirkt der Wald der Erosion entgegen und fordert die Bodenbildung. Er biefet Klein-
und Kleinstlebewesen, vielen geschitzten Tier- und Pflanzenarten Lebensraum. Nicht zuletzt hat
er eine charakteristische landschaftsgestaltende Funktion und dient der Erholung des Menschen.

Die Grundsatze fur die Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes sind durch das Landeswald-
gesetz LSA geregelt.

Spezitische Pramissen fur die Planung von Waldfldchen im Gemeindegebiet sind:

- keine Unterbrechung der Ackerfléchen durch groBflachige Aufforstungen,
- Bewahrung des typischen, durch die Jahrhunderte kultivierten Landschaftsbildes.

For die Aufforstung kommen demnach nur geeignete Rand- oder Splitterfléchen in Betracht, die
keine optimalen Bedingungen fir die ackerbauliche Bewirtschaftung bieten.

Unter Beachtung dieser Vorbedingungen und zur Verbesserung der landschaftlichen Einbindung
der Ortslagen Nemsdorf und Géhrendorf sowie zur Anreicherung eines gesunden Kleinklimas
der angrenzenden Wohngebiete sind folgende kleinere Fldchen fir die Aufforstung mit stand-
ortstypischen Laubbédumen vorgesehen:

1. eine stark profilierte Flache mit Resten friherer gartnerischer Nutzung am &stlichen Ortsrand
von Nemsdorf, die von einem §30 Biotopberihrt wird,
2. eine Hanglage oberhalb des Wohngebietes am Kirschberg in Géhrendor.

Eine endgiltige Abklarung der biologischen Auswirkungen der geplanten Aufforstungsflachen
for die Fauna der Kleinsduger und Insekten ist im Rahmen der Erarbeitung des FNP bisher nicht
erfolgt. Auch der Landschaftsplan trifft hierzu keine Aussagen. Diesbeziglich ist im Rahmen der
Realisierung der Aufforstung die zustindige Naturschutzbehsrde hinzuzuziehen.

Die Gemeinde ist jedoch der Auffassung, daf8 die Aufforstung in jedem Falle eine Verbesserung
der Biotopqualitat gegeniber der bisherigen Nutzung bewirkt. Das vorhandene §30 Biotop
wirde durch die Aufforstung nicht beeintréchtigt, sondern erhélt eine adéquate Pufferzone.
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13. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz dient hauptsdchlich statistischen Zwecken. Sie erfolgte nach dem FNP-
Schlussel und den diesbeziglichen Hinweisen des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt, in
der MaBeinheit Hektar. Die Statistik der Flachennutzung unterscheidet sich teilweise von der
Nutzungs- bzw. Fldchendefinition im BauGB.

Die Flachen wurden auf der amtlichen Kartenunterlage des Fléchennutzungsplanes im
MaBstab 1:10 000 digital mit einer Genavigkeit von 0,1 ha ermittelt.
Aufgefihrt sind nur diejenigen Nutzungsarten, die im Gemeindegebiet vorkommen.

100 | Baufléchen 181,1
110 Wohnbaufléichen 21,8 0,5
120 Gemischte Baufléchen 252 |
130 Gewerbliche Bauflachen 0,6 | e
160 Sonderbaufldchen 133,5 126,5
300 | Flachen fir den Gberortlichen Verkehr
und fir die érlichen Hauptverkehrszige 24,0
310 Flachen fir den StraBenverkehr 130 | .
330 Flachen fir Bahnanlagen 1,0 0
400 | Fléchen fir Ver- und Entsorgung 3 |
{Abfallanlage)
500 | Grinflachen 13,3
520 Dauverkleingéirten 43 | e
530 Sportflachen und Spielplaize 1,0 | e
540 Friedhafe 1,0 | e
550 Sonstige Griinflachen * 70 | e
600 | Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft 1409 ,4
610 Flachen fir die Landwirtschaft*** 1405,3 | -
620 Flachen fir die Forstwirtschaft / 4,1 4,1
Wald
700 | Wasserflachen 27 | .
800 | Flachen fir Abgrabungen (Kiesabbau) 17,6 17,6
900 | Sonstige Fléachen 52,6
910 Flachen fir MaBnahmen zum 52,6 52,6
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft**
Gesamffléche des Gemeindegebietes 1710,0 202,2
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*  Geplante Grinflachen werden unter Nr.910 erfaft.

** Diese Flachen werden fir extensive Nutzung umgewidmet. Es sind perspektivisch Grinflachen im planungs-
rechtlichen Sinne. Darunter fallen die mit Planzeichen 13.1. der PlanZV umgrenzten Flachen, die Anpflanzun-
gen in der Feldflur und die landschaftsplanerischen BegleitmaBnahmen der ICE-Strecke.

*** Die besonders geschitzien Biotope und die geschitzten Landschaftsbestandteile innerhalb landwirtschaftlich
genutzten Flachen werden auf Grund ihrer geringen Ausdehnung statistisch dieser Fléchenkategorie zugeord-
net.
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