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1.1

1.2

1.3

Allgemeines

Rechtsgrundlagen
» Baugesetzbuch - BauGB -

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
466);

« Baunutzungsverordnung - BauNVO -

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 123),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

» Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Weitere Planungsgrundlagen
+ Bodenordnungsverfahren Obhausen, Stand Januar 1999

+ Regionales Entwmklungskeﬁzép{ des Regierungsbezirks Halle (En’twurf) /7

W Orwm L—=
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» Flachennutzungsplan der Gemeinde Obhausen (Entwurf) [= )

¢ o

Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die GNE-Projektservice GmbH, Ziegelrode, beabsichtigt in den Gemeinde?w
Obhausen und Nemsdorf-Géhrendorf, Kreis Merseburg-Querfurt, die
Errichtung von 20 Windenergieanlagen und einem Umspannwerk.

Die Windenergieanlagen verteilen sich auf zwei Windparks, fir die jeweils ein
separater vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wurde.

Der ,Windpark Obhausen* umfasst 12 Windenergieanlagen und ein
Umspannwerk. Der Windpark ist auf der Querfurter Platte unmittelbar sidlich
und nérdlich an die L 172 angrenzend &stlich der Ortschaft Neuweidenbach
geplant. Die Errichtung der Windenergieanlagen ist auf ackerbaulich genutz-
ter Flache vorgesehen.
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1.5

Die geplanten Anlagen verfligen Uber eine elektrische Nennleistung von
jeweils ca. 1,8 MW. Sie weisen eine Nabenhthe von 85 m auf. Die
Gesamtbauwerkshéhe betragt maximal 120 m.

Die erzeugte elektrische Energie soll Uber ein Umspannwerk in die im
Nordwesten des geplanten Windparks fihrende 110 kV-Leitung eingespeist
werden.

Durch das Vorhaben in den beiden Gemeinden Obhausen und Nemsdorf-
Gohrendorf sollen insgesamt rund 20.000 Haushalte mit umweltfreundlichem
Strom versorgt werden.

Planungserfordernis gema § 1 Abs. 3 BauGB

Der Standort des Windparks ist im Regionalen Entwicklungsprogramm des
Regierungsbezirks Halle vom 30. Januar 1996 (MBI. LSA S. 557, geandert
durch Beschluss der Landesregierung vom 21. Marz 2000 (MBl. LSA S. 541)
als Eignungsgebiet fir die Nutzung der Windenergie Nr. 23 HAL 11 festgelegt;
neben Flachen der Gemeinde Obhausen sind in dem Eignungsgebiet auch
Flachen der Gemeinden Nemsdorf-Géhrendorf und Dornstedt ausgewiesen.
Die Flache wurde in den Entwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Obhausen als Eignungsfldche fir die Errichtung von Windenergieanlagen
Uubernommen.

Zur geordneten Entwicklung des Windparkstandortes hat der Rat der
Gemeinde Obhausen die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans beschlossen. Der Bebauungsplan soll die notwendige Erschlielung
regeln. Er setzt weiterhin die auf Grund der zu erwartenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (insbesondere Flora und
Fauna) erforderlichen naturschutzrechtlichen KompensationsmafZinahmen
fest.

Raumlicher Geltungsbereich gemaR § 9 Abs. 7 BauGB

Der Windpark Obhausen erstreckt sich beidseitig der L. 172. Seine Ost-West-
ausdehnung betragt rund 900 m, seine Nord-Sudausdehnung rund 1.750 m.
Die Entfernungen zu den benachbarten Ortslagen betragen

» Neuweidenbach 1.000 m (westlich),




» Obhausen 3.000 m (nordwestlich),

« Dornstedt 2.900 m (nordéstlich)

» Schafstadt 3.100 m (&stlich),

» Langeneichstadt 3.600 m (stidéstlich),

» Nemsdorf-Gohrendorf 3.500 m (stdwestlich).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Windpark
Obhausen® ist durch das Planzeichen 1513 der Anlage zur
Planzeichenverordnung 1990 dargestellt.

Gegenuber dem Entwurf musste der Geltungsbereich geringfiigig nach
Westen erweitert werden. Die Erweiterung ist erforderlich, um die gesetzlich
vorgeschriebenen Abstandsflachen von einer Bauwerkshéhe (120 m)
einhalten zu kénnen und gleichzeitig die Windenergieanlagen direkt an das
vorhandene Wegesystem anordnen zu kénnen; die Einholung von Baulasten
ist auf Grund der Eigentumsverhaltnisse unverhaltnlsma&g schWIeng

L.’C}

Die Zlele und inhalte des regionalplanerisch festgelegten fn#aﬂggeb;etes fiir 4
d:e\Wndenerg:enu@zang werden hiervon nicht beruhrt Ein Regnonalplan

; D ol
die aber keine parzellenscharfen Abgrenzungen sondern nur Kennzelctﬁjung e >

von Raumen darstellen; d.h die Darstellungen des Regionalplans entfa}ten Piez
eine UberschieRende Plangenauigkeit. Alle im Plangebiet vorhandénen "
Windenergieanlagen einschliellich ErschlieRungsanlagen befinden sich ™
innerhalb der Grenzen des vorgesehenen, regionalplanerisch festgelegten
Vorranggebietes fiir die Windenergienutzung .
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Planungsziel

Es ist das Ziel der Gemeinde Obhausen durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die umweltfreundliche Erzeugung elektrischer Energie zur
Deckung des Strombedarfs fur ca. 20.000 Haushalte zu ermdéglichen und
hierbei die bauliche Nutzung und die dazugehérigen ErschlieBungsmaf-
nahmen zu lenken und zu leiten.

Insbesondere folgende Zielsetzungen werden der Planung zu Grunde gelegt:

» die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit Strom,
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= die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaR § 1 a BauGB.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
gemaR § 1 Abs. 4 BauGB und Entwicklungsgebot gemiR § 8
Abs. 3 BauGB

Der Standort des Windparks ist im Regionalen Entwicklungsprogramm des
Regierungsbezirks Halle vom 30. Januar 1996 (MBI. LSA S. 557, geandert
durch Beschluss der Landesregierung vom 21. Marz 2000 (MBI. LSA S. 541)
als Eignungsgebiet fur die Nutzung der Windenergie Nr. 23 HAL 11 festgelegt.
Somit wird dem Anpassungsgebot geman § 1 Abs. 4 BauGB entsprochen.

Die im REP ausgewiesene Flache wurde in den Entwurf des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Obhausen als Eignungsflidche fir die
Windenergienutzung tbernommen.

Auf Grund der o0.g. Aussagen geht die Gemeinde Obhausen davon aus, dass
der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Windpark Obhausen* gemaR § 8
Abs. 3 BauGB aus den kunftigen Darstellungen des Flachenutzungsplans
entwickelt sein wird.

Bestand

Vorhandene bauliche Anlagen im Plangebiet

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Windpark
Obhausen*” befinden sich keine baulichen Anlagen.

Vorhandene ErschlieBung im Plangebiet

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich
Wirtschaftswege zur ErschlieRung der landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Sonstige ErschlieBungsanlagen sind nicht vorhanden.

Den Nordwesten des Plangebiets quert eine 110 kV-Leitung der MEAG.
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5.1

Charakter des baulichen/landschaftlichen Umfeldes des Plangebietes

Bauliches Umfeld

An das Plangebiet angrenzend befinden sich keine Siedlungsbereiche. Die
nachsten Ortschaften sind im Westen Neuweidenbach in einer Entfernung
von ca. 1.000 m zum geplanten Windpark, im Nordwesten Obhausen (ca.
3.000 m entfernt), im Nordosten Dornstadt (ca. 2.900 m entfernt), im Osten
Schafstédt (ca. 3.100 m entfernt) und im Sudosten Langeneichstadt (ca.
3.600 m entfernt)..

Landschaftliches Umfeld

Das landschaftliche Umfeld des Plangebiets umfasst Ackerflachen und
Gehoélzbereiche. Teilweise sind entlang der Wirtschaftswege Obstbaumreihen
vorhanden. Diese weisen jedoch zahlreiche Licken auf und viele Baume sind
vergreist.

Die Gehdlzstrukturen im Bereich des kiinftigen Windparks und der angren-
zenden Flachen bieten wahrend der Brutzeit insbesondere Greifvégeln,
Rabenkréhen, Wachteln und Rebhiihnern Lebensraum.

Wintervogel und Durchzigler (Greifvégel, Kiebitze, Rabenkrahen, Génse)
nutzen die Ackerflachen um den Windpark herum als Rast- und Asungs-
flachen, wobei eine deutliche Bevorzugung der Pappelstreifen nordwestlich
von Schafstadt zu erkennen jst.

Altlastenverdachtsfldchen

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Plangebiets sind nicht
bekannt.

Wesentliche zu erwartende Auswirkungen

UVP und Eingriffsregelung

Nach Hinweisen des Ministeriums far Raumordnung und Umwelt Sachsen-
Anhalt zur unmittelbaren Anwendung der UVP-Richtlinie 1985 in der Fassung
der UVP-Anderungsrichtlinie 1997 ist fir Windfarmen ab einer
PlangebietsgréRe von 100 ha eine Umweltvertraglichkeitsprifung




durchzuflhren. Fir die beiden Bebauungsplane ,Windpark Obhausen* und
.Windpark Nemsdorf* wurde eine gemeinsame Plan-UVP einschlieRlich
objektbezogener Umweltvertraglichkeitsuntersuchung  durchgefihrt.  Die
Ergebnisse der UVP sind in einer Studie dargestellt.

Die UVP umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgliter Menschen, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, einschliellich der
jeweiligen Wechselwirkungen sowie auf die Kultur- und sonstige Sachgtiter.

Die Bemessung des Eingriffs in den Naturhaushalt und der erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen gemanR Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt wurden in
einem Grunordnungsplan dargestellt, dem eine intensive Kartierung der Brut-
sowie Zug- und Rastvdgel voranging; das Untersuchungsgebiet umfasste
einen Umkreis von ca. 2 km um den geplanten Windpark herum.

Die UVP ergab, dass die Schutzgiter Wasser und Klima/Luft durch das
Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt werden. Hinsichtlich der Schutzguter
Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Landschaft und Erholung sowie Kultur-
und Sachguter nennt die UVS folgende Wirkungen:

Baubedingte Wirkungen des Windparks

Betroffene Schutzgiiter
Projektaktivitdt | Projekt- Mensch | Pflanze | Tiere Boden |Land- |Kultur-/
wirkung n schaft / | Sach-
Erholu |giiter
ng
Baustellenver- | Larm + + - + - +
kehr, Erschiitte- + + - + - +
Lagerflichen, rungen
Unfélle Staubent- + p - + - ¥
wicklung
Schadstoff- + = * * 4 +
eintrag durch
Treib- und
Schmierstoffe
etc.




Anlagebedingte Wirkungen des Windparks

Betroffene Schutzgiiter

Projektaktivitit | Projekt- Mensch | Pflanze | Tiere Boden |Land- |Sach-
wirkung n schaft / | giiter
Erholu
ng
flachenbeanspru | Zerschneiden + + o + o +
chende und - und Isolieren
versiegelnde von Raumen
Baulichkeiten: Flacheniberb + + 0 - o] +
Wege, auung und -
Windenergieanl | versiegelung
agen
Erscheinungsbil | Technisierung + + 0 + - +
d der Bauwerke |der
Landschaft
Betriebsbedingte Wirkungen des Windparks
Betroffene Schutzgiiter
Projektaktivitidt | Projekt- Mensch | Pflanze | Tiere Boden |Land- |[Sach-
wirkung (Siedlu | n schaft/ | giiter
ngsrau Erholu
m) ng
Rotordrehung L&rm - + 0 + - +
Rotorschatten + + 0 + - +
wurf
(Discoeffeki,
Greifvogeleffe
kt
Eisabwurf + 0 0 + - -
Vogel- und + + o] + 0 +
Insektenschila
g
Havarien Schadstoff- + * * * * +
eintrag durch
Ole und
Schmierstoffe
etc.

+ = keine oder positive Wirkungen
o = mittlere Wirkungen
- = negative Wirkungen
* = Wirkungen abhingig von Art und Intensitatsgrad der Projektaktivitit

Die wesentlichen zu erwartenden Auswirkungen werden nachfolgend
beschrieben. Die naturschutzrechtlichen Kompensationsmafnahmen sind in
Kapitel 6 dargestelit.
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5.3

Schall

Die potentiellen Belastungen durch von den Windenergieanlagen innerhalb
des Eignungsgebietes ausgehenden Gerduschen wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Prognose durch das Ingenieurbiiro fir Energietechnik und
Lédrmschutz, Aurich, ermittelt. Die Prognose bezieht sich auf die Windparks
Nemsdorf, Obhausen und Dornstedt. Sie ergab, dass bei einer
Schallemission von 103 dB(A) in Nabenhshe der Windenergieanlage (Typ
Enercon E 66/18.70) in der dem Windpark nachstgelegenen Ortschaft
Neuweidenbach 39 dB(A) prognostiziert werden. Laut Schreiben des
Landkreises Merseburg-Querfurt vom 14.12.99 (vgl. Anhang 3) wird die
Ortslage Neuweidenbach als Dorfgebiet eingestuft. Das bedeutet, dass die
hier zulassigen Schallimmissionsgrenzwerte gemaR TA Larm tagstber 60
dB(A) und nachts 45 dB(A) betragen diirfen. Mit prognostizierten 39 dB(A)
werden diese Werte deutlich unterschritten.

Natur und Landschaft

Die Errichtung des Windparks fuhrt zu Versiegelungen von Ackerflache im
Bereich der Fundamente der Windenergieanlagen und des Fundament sowie
etwaiger Ubergabe- und Trafostationen. Verlust von Ackerflache entsteht
zudem durch die Anlage der neu anzulegenden ErschlieBungsstralen inner-
halb des Windparks.

Weitere Auswirkungen betreffen die Vogelwelt: Die Bebauung erfolgt in einem
Raum, der Rastflachen von Zugvégeln aufweist, das Plangebiet selbst wird
nicht als Rastflache genutzt. Die éstlich des Windparks befindlichen Hecken
sind Lebensraum zahlreicher Brutvégel. Es ist hier zu erwarten, dass Végel
diesen Lebensraum auf Grund der Stérung durch die Windenergieanlagen
nur eingeschrankt nutzen kénnen. Fir diese Arten werden umfangreiche
MafRnahmen vorgenommen, die den Eingriff kompensieren (vgl. Kap.6.5).

Brutvégel und Nahrungsgaste

Es wurden im Untersuchungsgebiet im Zeitraum von Marz bis August 1998 50
Brutvdgel und 15 Nahrungsgéste erfasst, darunter 10 Arten der Roten-Liste
des Landes Sachsen-Anhalt und der Bundesrepublik Deutschland (Schwarz-
und Rotmilan, Baumfalke, Rebhuhn, Wachtel, Braunkehlchen, Dohle,




Saatkrahe, Ortolan und Grauammer). Fir den Ortolan ist als einziger
Brutplatz im Landkreis Merseburg-Querfurt die Pappelreihen nordwestlich von
Sachafstadt nachgewiesen. Mit Schwarz- und Rotmilan, Rohrweihe,
Mausebussard, Turm- und Baumfalke konnten 6 Greifvégel beobachtet
werden.

Als Leitarten der ,gehdizarmen Felder kommen im Untersuchungsgebiet
Grauammer und Wachtel vor; sie beschranken sich jedoch auf die noch
verbliebenen Ackerrandstrukturen. Entlang der Ackerrander wurden des
weiteren Neuntéter und Ortolan gefunden, die als Leitarten der ,halboffenen,
reichstrukturierten Feldflur gelten.

Von den erfassten 50 Brutvégeln briten 39 Arten in einem Radius von bis zu
500 m um den geplanten Windpark. Lebensbereich dieser Arten sind die hier
vorkommenden Hecken und deren Randstrukturen, die von den Hekken-
bewohnern nur in einem Radius von mehreren Metern verlassen werden.
Einen gréBeren Aktionsradius haben die Greife, das gesamte
Untersuchungsgebiet als Jagdrevier tiberstreichen. Auch Stare hielten sich in
gréieren Trupps im gesamten Untersuchungsgebiet auf den Feldern Nahrung
suchend auf.

Als sensible Arten, die in den Heckenstrukturen, die das Plangebiet begren-
zen, leben, sind Ortolan, Rebhuhn, Neuntéter und Schwarzmilan hervorzu-
heben. Im Plangebiet selbst konnten Wachteln und Stare Nahrung suchend
beobachtet werden. Arten, die offene Fluren als Nahrungsraum nutzen, z.B.
auch die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Feldlerchen, Saatkrahen
und Dohlen, wechseln ihre Nahrungshabitate im Wechsel der Fruchtfolge.

Wintervégel

Wintervigel konnten 56 Arten beobachtet werden. Es wurden 13 Wintergaste,
10 Durchzigler 23 Jahres- und 10 Sommervégel erfasst. Unter den
Wintergasten sind Saat- und Blassgans, Kranich, Sturm-, Wei8kopf- und
Silbermdwe hervorzuheben. Bei 7 Arten handelt es sich um Arten der Roten-
Listen des Landes Sachsen-Anhalt und der Bundesrepublik Deutschland
(Rotmilan, Sperber, Kranich, Rebhuhn, Kiebitz, Heidelerche und Saatkrahe).

Die im Untersuchungsgebiet rastenden Végel treten haufig in Rastvogel-
gemeinschaften auf. Sie bevorzugen abgeerntete, umgebrochene oder frisch
eingeséate Felder in weitlaufigen und offenen Flachen.
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Landschaftsbild

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch den Windpark ist als
weniger gravierende Auswirkung des Vorhabens zu sehen, da durch die
intensive Landwirtschaft die Landschaft der Querfurter Platte weitgehend
strukturlos ist und nur eine geringe Erholungseignung aufweist.

Begriindung der Planinhaite

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Sondergebiet fiir Windenergienutzung

Innerhalb des Plangebiets ist die Errichtung von 12 Windenergieanlagen und
einem Umspannwerk vorgesehen. Das Plangebiet wird als Sondergebiet fiir
Windenergienutzung ausgewiesen (SOwingenergie), da €s sich gemaB § 11
BauNVO wesentlich von den Gebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO
unterscheiden. Zuléssig ist die Errichtung eines Umspannwerkes und der 12
Windenergieanlagen einschlieBlich erforderlicher Nebenanlagen wie
Ubergabe- und Transformatorenstationen.

LarmschutzmaBnahmen

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse muss
ausgeschlossen werden, dass von den Windenergieanlagen ausgehende
Gerausche sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse benachbarter
Ortschaften auswirken. Daher darfen nur solche Windenergieanlagentypen
errichtet werden, deren Schallemissionswerte in Nabenhéhe 103 dB(A)
nachweislich nicht Uberschreiten. Dadurch werden die in der TA La&rm
angegebenen Immissionsgrenzwerte fur Lérm in einem Dorfgebiet (60 dB(A)
tags, 45 dB(A) nachts) nicht Uberschritten. Prognostiziert werden Werte von
39 dB(A) in der dem Windpark nachstgelegenen Ortschaft Neuweidenbach.
(Vgl. hierzu auch Kap. 5.1.)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
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Die das Nutzungsman begrenzenden Angaben ,GR* (maximale GréRe der
Grundflachen baulicher Anlagen) und ,OK* (maximal zulassige Hohe der
baulichen Anlagen ab dem Turmfundament bis Oberkante Rotor) ergeben
sich aus der geplanten Nutzung des Plangebietes durch die
Windenergieanlagen.

GroBe der Grundflichen baulicher Anlagen - GR

Die GréRe der Grundflachen fur die Windenergieanlagen darf 400 m?, fur das
Umspannwerk 2.000 m? nicht Uberschreiten, um unnétigen Bodenverbrauch
gemall § 1 a Abs. 1 BauGB zu vermeiden. Aus dem selben Grund missen
Nebenanlagen und Steliflachen geman § 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO in
dieser zuldssigen Grundflache von 400 m? enthalten sein. Die angegebenen
Grundflachen sind auf die FundamentgréfRen abgestimmi.

Ho6he der baulichen Anlagen

Die zulassige Hoéhe der baulichen Anlagen wird auf 120 m ab dem
Turmfundament bis zur Oberkante des Rotors begrenzt um eine optimale
Ausnutzung des Windparks mit Windenergieanlagen, die dem Stand der
Technik entsprechen, zu gewahrleisten.

(Die maximale Héhe der Windenergieanlagen betragt ca. 308 m tber dem
Meeresspiegel.)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Anordnung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt in Hinblick auf
eine optimale Windausbeute. Bei der Festsetzung der berbaubaren
Grundstucksflachen werden die Abstandsbestimmungen der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) zu Grunde gelegt, die eine
Abstandsflache von 1 H, das heiflt in voller Bauwerkshéhe (hier: 120 m ab
dem Turmful bis zur Rotorspitze) fordern. Geman § 6 Abs. 5 BauO LSA
kénnen innerhalb des Sondergebietes  flir Windenergienutzung  die
Abstandsflachen  verringert werden; die Abstandsflachen zu den
nachbarschaftlichen Grundstiicken auferhalb des Sondergebietes missen
jedoch 1 H betragen. Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen  werden  die Abstandsflaichen von 1 H zur
Baugebietsgrenze eindeutig festgelegt.
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Verkehrsfldchen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die auRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber das
vorhandene landwirtschaftliche Wegenetz, das an die L 172, die den
Windpark teilt, angeschlossen ist. Die vier siidlich der L 172 gelegenen
Windenergieanlagen werden Uber einen neuen Knotenpunkt an die
Landesstrae angeschlossen. Fiur den Auf- und Rickbau der
Windenergieanlagen sowie zur Durchfilhrung von Wartungsarbeiten ist eine
innere verkehrliche ErschlieBung erforderlich. Sie erfolgt tiber vorhandene
und neu anzulegende Wirtschaftswege, von denen aus Stichwege zu den
einzelnen Windenergieanlagen fiihren.

Der Bebauungsplan setzt nur die fur die ErschlieBung der Gberbaubaren
Flachen bendtigten Wege als Verkehrsflachen fest. Die von den
Verkehrsflachen zu den Windenergieanlagen abgehenden Stichwege sind als
Verkehrsflachen ~ besonderer ~ Zweckbestimmung (Zweckbestimmung:
ErschlieBungsflachen fur die Windparkbetreiber) festgesetzt, da sie
ausschliellich der ErschlieBung der Windenergieanlagenstandorte dienen
und vom Investor angelegt und unterhalten werden. Diese Stichwege werden
in einer Breite von 5,0 m erstelit. Diese Breite ist erforderlich fur die zum Auf-
und Ruckbau sowie zu evtl. zu Wartungsarbeiten benétigten Krane und
Transportfahrzeuge. Die Ubrigen der ErschlieRung des Windparks dienenden
Verkehrsflachen werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Zweckbestimmung: ErschlieBungsflachen fir die Landwirtschaft und die
Windparkbetreiber) festgesetzt, da diese Flachen Bestandteil des
landwirtschaftlichen Wegenetzes sind. Sie werden in einer Wegebreite von
6,0 m ausgebaut, um dem landwirtschaftlichen Verkehr (Erntefahrzeuge)
gerecht zu werden. Auch innerhalb Verkehrsflachen, die zeichnerisch breiter
als 6 m dargestellt sind, wird der Weg nur in einer Breite von 6,0 m
hergestellt; die restliche Verkehrsflache kann zur Bepflanzung genutzt
werden.




6.5

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Da die beiden Windparks Obhausen und Nemsdorf eine zusammenhangende
Malnahme bilden, wurden die Beeintrachtigungen und
Kompensationsmafinahmen fir beide Plangebiete gemeinsam ermittelt und in
einem gemeinsamen Grunordnungsplan dargestellt.

Zielsetzungen

Folgende grunplanerische Zielsetzungen werden fur die tberbauten und nicht
Uberbauten Flachen verfolgt:

= Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den Naturhaushal,

* Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen und Verluste.

MinderungsmaRnahmen

Infolge der Anlage der Wege und der baulichen Einrichtungen missen
Flachen versiegelt bzw. in wassergebundene Flachen umgewandelt werden.
Hierdurch entstehen Beeintrachtigungen der Funktionen der Schutzgtter
Boden und Wasser.

Die Ausbildung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird in
wassergebundener Bauweise festgesetzt. Durch die vollstéandige
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird der natirliche
Wasserkreislauf geschont und die Beeintrachtigungen der Funktionen des
Schutzgutes Boden wirksam minimiert.

Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen

Im Zuge des Wegebaus ist es méglich, dass vorhandene Gehdize beschadigt
oder beseitigt werden.

Grundsatzlich sind bestehende Gehélze zu erhalten und Beeintrachtigungen
ihrer Vitalitat zu vermeiden. Werden im Zuge des Wegebaus dennoch
Gehdlze letal beschadigt oder beseitigt, mulssen Ausgleichspflanzungen
vorgenommen werden, um eine ausreichende 6kologische Funktion
wiederherzustellen. Hierzu mussen fir jedes betroffene Gehélz drei neue
Geholze gepflanzt werden. Die Pflanzenqualitdt muss mindestens 10 cm
Stammumfang bei Obstbaumen und 100 cm Hoéhe bei Strauchern erreichen.
Zur Férderung der heimischen Fauna und Flora durfen nur regionaltypische




Obstbaume und heimische,_ standortgerechte Straucher gepflanzt werden:
GroRkelchiger Weikdorn (Crataegus curvisepala), Zweigriffeliger WeiRdorn
(Crataegus laevigata), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Europaisches Pfaf-
fenhttchen (Euonymus europaeus), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa),
Kriechende Rose (Rosa arvensis), Hundsrose (Rosa canina), Brombeere
(Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus ideaeus), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Gewéhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus).

Weitere landschaftspflegerische MaRnahmen

Weitere flachenbezogene KompensationsmaRnahmen lassen sich im
Plangebiet nicht vornehmen, so dass der Bebauungsplan keine weiteren
diesbeziiglichen Festsetzungen enthalt. Die gemall Grunordnungsplan
erforderlichen  flachenbezogenen landschaftspflegerischen MaRnahmen
werden innerhalb eines 2.000 m-Radius um den Windpark herum realisiert.
Die dingliche Sicherung der MaRRnahmen erfolgt Uber Vertrage.

Insgesamt sind fur den Windpark Obhausen und den angrenzenden
Windpark Nemsdorf auf einer Flache von 4,85 ha KompensationsmaRnahmen
vorzunehmen, welche die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und
insbesondere der Vogelwelt ausgleichen. Die vorgesehenen Flachen
befinden sich alle innerhalb der Gemarkung Obhausen im Gebiet des
Bodenordnungsverfahrens Obhausen, da sich im Rahmen eines
Bodenordnungsverfahrens bessere Losungen fur die Realisierung von
KompensationsmaRnahmen  ergeben. Folgende Mafinahmen werden
festgesetzt:

MaRnahme A 1

Zum Ausgleich der durch Flachenversiegelung und -umwandlung beein-
trachtigten bodendkologischen Funktionen werden 0,86 ha? Intensivacker mit
Gehélzen bepflanzt, so dass hier auf Grund  unterbleibender
Bodenbearbeitung und Pestizid- und Dungemittelgaben die Bodenfunktionen
aufgewertet  werden. Der  Ausgleich  erfolgt im Zuge der
Ausgleichsmalnahmen A 2-A 4.

MaRnahme A 2




m Rahmen des Bodenordnungsverfahrens wird zwischen der nérdlichen
Ortslage von Altweidenbach und dem Windpark ein neuer landwirtschaftlicher
Weg angelegt. Der Weg wird in einer Breite von 6 m ausgebaut und soll
beidseitig einen jeweils 3 m breiten Grinstreifen erhalten. Auf einer Lange
von 2.100 m muss je 300 m Wegelédnge beidseitig die Anlage von jeweils 250
m Krautsaum und 50 m Gehélzpflanzung aus heimischen, standortgerechten
Pflanzen erfolgen. Die FlachengréRe der MaRnahme betragt 1,3 ha.

Mafnahme A 3

Ostlich der Ortschaften Obhausen und Altweidenbach sollen in der Feldflur
zwei Feldholzinseln & 0,5 ha GréRe angelegt werden. Das Zentrum der
Feldholzinsel bildet eine ca. 1.000 m? groRe Lichtung in Form einer
vergrasten Flache. Die Lichtung wird dem Wild als Asungsflache angeboten
um Fraflschaden an den Kulturpflanzen zu minimieren. Um die Lichtung
herum baut sich stufig der Gehélzbereich aus heimischen, standortgerechten
Gehdlzen auf. Auf einen Vormantel aus niedrigwiichsigen Strauchern folgt der
Geholzmantel mit hoheren Straucharten und B&umen 2. Ordnung. Daran
schlieBt der Kern des Geholzbereiches mit Baumen 1. Ordnung an. Den
auBeren randlichen Abschluss bildet ein dem Vormantel vorgelagerter 2-3 m
breiter Krautsaum. Die Flachengréfe der MalRnahme betragt 1,0 ha.

MaRRnahme A 4

Ostlich des Tieftals wird im Anschluss an die vorhandene Vegetation auf
derzeit als Acker genutzter Flache eine Streuobstwiese angelegt. Die
Bepflanzung erfolgt mit regionaltypischen Obstbaumsorten; Kirschen,
Pflaumen, Apfel, Birnen und Speierling (Sorbus domestica) sind zu gleichen
Teilen zu verwenden. Pro 100 m? Flache ist ein hochstammiger Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm zu pflanzen. Die
Streuobstwiese setzt die lockere Gehdlzvegetation des Tieftals fort und bietet
zahlreichen  Tieren insbesondere Végeln, Saugern wund deren
Nahrungsgrundlagen guten Lebensraum. Die FlachengréfRe der Manahme
betragt ca. 1,1 ha.

MaRnahme A 5

Ostlich des Tieftals und nérdlich der L 172 werden im Zuge des
Bodenordnungsverfahrens ein Weg und ein Graben wiederhergestellt. Auf




der nordlichen Grabenseite wird eine Hecke angelegt. Die Sudseite des
Grabens wird offen gehalten um erforderliche UnterhaltungsmaRnahmen am
Graben vornehmen zu kénnen und eine Verschattung und Verkrautung des
Grabens zu vemeiden. Im Anschluss an den Graben wird eine Ackerbrache
entwickelt, die zu den genutzten Ackerflachen hin von einer 5 m breiten
Hecke gesdumt werden muss. Die Flachengrée der MaRnahme betragt 1,5
ha. Hiervon entfallen 0,4 ha auf Hecken und 1,1 ha auf Ackerbrache.

Verfahrensschritte

Datum

01.04.1998 Aufstellungsbeschluss N

18.02.1999 Frlihzeitige Blrgerbeteiligung (Erérterungstermin)
gemal} § 3 Abs. 1 BauGB

17.06.1999 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB

16.08.-24.09.1999 Sffentliche Auslegung des Planentwurfs geman §3
Abs. 2 BauGB

17.11.1999 Beschluss Uber die Abwagung; Billigung der

Begrindung; Satzungsbeschluss

53.04—10.05.2000 erneute Auslegung des Planenfwurfs gemal § 3;\bé.

3 BauGB
06.04.2000 erneute Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange ]
geman § 4 Abs. 4 BauGB '
21.06.2000 Beschluss tber die Aufhebung der Satzung vom
17.11.1999;

Beschluss Uber die Abwagung der Anregungen aus
der erneuten Auslegung des Planentwurfs; Billigung
der Begriindung; erneuter Satzungsbeschiuss

Zum vorhabenbezogen Bebauungsplan wurde am 18.02.1999 mit
Ergédnzungen vom 08.06.2000 ein Durchfihrungsvertrag zwischen der




Gemeinde Obhausen und dem Investor, der GNE-Projektservice GmbH,
Ziegelrode, rechtskraftig geschlossen.

Planédnderungen

Der Vorentwurf wurde im Ergebnis der frihzeitigen Burgerbeteiligung sowie
im Ergebnis der Erkenntnisse des Griinordnungsplans wie folgt geéndert:

1.

Die Wegefihrung wird so geadndert, dass sie nun parallel zur
Bewirtschaftungsrichtung erfolgt.

Die Begrindung wird um die naturschutzrechtlichen MaRnahmen
erganzt.

Der Entwurf wurde im Ergebnis der o&ffentlichen Auslegung und der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wie folgt geéndert:

1.
2.

Jede Uberbaubare Flache wird separat als Sondergebi'et festgesetzt

Es werden immissionsschutzrechtliche Belange in die Begriindung
aufgenommen.

Der Geltungsbereich wird auf Grund der Umringvermessung geandert.

Die Begrundung wird hinsichtlich der Ziele der Regionalplanung und
der Bezeichnungen ,Regionales Entwicklungskonzept® und ,Regio-
nales Entwicklungsprogramm® Giberarbeitet.

Der zur Genehmigung beim RP Halle vorgelegte Plan wurde zurtickgezogen
und wie folgt geandert:

1.
2

Ausweisung des gesamten Plangebiets als Sondergebiet.

Verschiebung von 2 Windenergieanlagenstandorten zur Wahrung von
Abstandsflachen.

Festsetzung eines maximalen Schallimmissionspegels fir die Wind-
kraftanlagen.

Spezifizierung der ErschlieBungsflachen hinsichtlich ihrer Zweck-
bestimmung.

Verkleinerung der (berbaubaren Flachen entsprechend der
erforderlichen Fundamentgréie.




8. Verringerung des Geltungsbereichs entsprechend der Ziele der Regio-
nalplanung.

7. Ergénzung des Durchfihrungsvertrages hinsichtlich der
Flachenverfugbarkeit, der dinglichen Sicherung der
naturschutzrechtlichen MaRnahmen, der Bonitat des Investors, der
konkreten Darstellung der naturschutzrechtlichen Maknahmen.

Nordhausen, den 14.08. 2000 Obhausen, den 28.09.2000

Klaus Harich, Dipl.-Ing. Landschaftsplanung Bottcher
Biirgermeister
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Textliche Festsetzungen und Hinweise

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

GemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 11 BauNVO wird das gesamte
Plangebiet als Sondergebiet fur die Windenergienutzung festgesetzt.
Innerhalb des Sondergebietes ist die Errichtung von 12 Windenergieanlagen
und einem Umspannwerk zulassig.

Es sind nur solche Windenergieanlagentypen zulassig, deren
Schallemissionswerte in Nabenhéhe 103 dB(A) nicht tberschreiten. (§ 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB)

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 19 Abs. 3 Satz 1 und 3 BauNVO sind
Nebenanlagen und Stellflachen auBerhalb der wberbaubaren Flachen
unzuléassig.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO wird die Oberkante der
Windenergieanlagen definiert als die obere waagrechte Tangente des
Rotordurchmessers.

Die festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung »ErschlieBungsanlagen fur die Windparkbetreiber* sind in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Innerhalb oder entlang der Verkehrsflachen bestehende Gehoize sind zu
erhalten. Werden im Zuge des Wegebaus dennoch Gehélze letal beschadigt
oder beseitigt, so sind fir jedes betroffene Geholz drei gleichartige neue
Gehdlze zu pflanzen. Die Pflanzenqualitadt muss mindestens betragen:
Stammumfang 10-12 cm (Obstbdume), Héhe 100-125 cm (Stréucher) (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Pflanzenliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

GroRkelchiger Weildorn (Crataegus curvisepala), Zweigriffeliger Weilkdorn
(Crataegus laevigata), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Roter
Hartriegel (Cornus sanquinea), Hasel (Corylus avellana), Européisches Pfaf-
fenhitchen (Euonymus europaeus), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Kriechende Rose (Rosa arvensis),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
einheimische Obstsorten.

Im Rahmen der genannten Gehélzarten sind keine Sorten zulassig.

Hinweise

Munitionsfunde, Altlasten und archéologische Funde sind meldepflichtig.




