Bebauungsplan Wohnflachenentwicklung "Jenny-Marx-Siedlung" der Gemeinde Obhausen

Planzeichnung (Teil A)

Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamt

fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt ©
GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, [18-38907-09-14]

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

wird wie folgt beschrieben:

Gemarkung: Obhausen

Flur: 6

Teilflursticke: 33/4, 34/2, 34/3, 36/1, 36/2, 36/3,
36/4, 36/5, 36/6, 36/7, 36/10

Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl

Bauweise GescholRflachenzahl

Zahl der Vollgescholle

Planzeichenerkldrung nach PlanzV 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 3 BauNVO)

Reines Wohngebiet

Flursticksgrenze

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO) z.B. Flursticknummer
0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal} B
— Geltungsbereich der Satzung
Geschossflachenzahl
" $ VermafRung in Metern

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3

vorhandene Gebaude

(.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

pommmamy] — Baugrenze
K

nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

—¢&——&—  unterirdischer Leitungsbestand
(nachrichtliche Ubernahme)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Elt Strom
b : ; TW Trinkwasser
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: SW St S
Weg fiir die Landwirtschaft Gas Erdgas
TK Telekom

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

Das Plangebiet ist nach § 3 BauNVO ausgewiesen als Reines Wohngebiet (WR).

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienen.

Ausnahmsweise zulassig:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch folgende Festsetzungen:
1. Die Grundflachenzahl (GréRe der baulichen Anlagen) ist auf 0,4 begrenzt.

2. Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il als Hochstmald.
3. Die Geschof¥flachenzahl betragt als Héchstmal 0,6.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1. Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.
2. Im Plangebiet sind nur Einzelhauser zuléssig.

4. Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden gemaf Planeintrag durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

2. Garagen, Stellplatze und tberdachte PKW-Einstellplatze nach § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auflerhalb der

Baugrenzen zulassig.
3. Es sind 2 Stellplatze je Baugrundstiick bzw. Wohnhaus nachzuweisen.

5. MafRnahmen zum Schutz des Bodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten.

Zum Schutz von zu erhaltenden Baumen, Pflanzbestanden und Vegetations-
flachen sind die Bestimmungen der DIN 18 920 (Vegetationstechnik-
Schutzmafinahmen) zu beachten.

6. Griinordnerische MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind géartnerisch als Zier-, Obst-
und/oder Gemiisegarten anzulegen. Diese sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

7. ArtenschutzmaBnahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 1a BauGB, § 44 BNatSchG)

Ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bis zum Beginn von BaumaRnahmen ist
das Plangebiet von jeglicher landwirtschaftlicher Nutzung frei zu halten, d.h. dass
in der Vegetationszeit aller 4 bis 6 Wochen ein regelmaBiges Umbrechen
(Eggen) der Flachen zu erfolgen hat.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung des Bebauungsplanes "Jenny-Marx-Siedlung" der Gemeinde
Obhausen aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates Obhausen

vom 19.12.2018.
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2. Der Gemeinderat hat am 19.12.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde
gebilligt.

. Y2
'\‘\\. { ﬁ"’l/ 7 N

Obhausen, den /7. oc¢ . /-7 Siegel - | (Nicodemus)
\ =’ \ v | / i . .
R ' Biurgermeisterin

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und -stadte sind
mit Schreiben vom 22.01.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung
nebst Anlagen hat vom 23.01.2019 bis einschlieBlich 26.02.2019
wahrend der Dienstzeiten

Montag von 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Dienstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr

Mittwoch von 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr

in den Dienstraumen des Bauamtes der Verbandsgemeinde Weida-Land,
HauptstraRe 43 in 06288 Nemsdorf-Géhrendorf offentlich ausgelegen.
Der Entwurf war ebenso auf der Internetseite der Verbandsgemeinde
Weida-Land einsehbar.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und
Bedenken zu dem Entwurf von jedermann schriftlich oder wéahrend
der Dienstzeiten zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Weida-Land vom
15.01.2019, Ausgabe Nr. 3, Jahrgang 10 sowie Internetseite der
Verbandsgemeinde.
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5. Der Gemeinderat Obhausen hat die Stellungnahmen von den
Behorden, den sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden und -stédte am 22.05.2019 gepruft und
abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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6 . Der Bebauungsplan "Jenny-Marx-Siedlung" wurde per Beschluss des
Gemeinderates am 22.05.2019 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Plan nebst Anlagen wurde mit Beschluss des
Gemeinderates vom 22.05.2019 gebilligt.
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7. Der Bebauungsplan "Jenny-Marx-Siedlung” der Gemeinde Obhausen
wird hiermit ausgefertigt. e
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8. Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und diber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaf
Hauptsatzung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Weida-Land
vom (7. &7 <74, Ausgabe Nr. 7., Jahrgang 10 ortstiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan "Jenny-Marx-Siedlung" ist auf der
Internetseite der Verbandsgemeinde Weida-Land einsehbar.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit seiner Bekanntmachung in Kraft
getreten.

. o ‘,,” ""‘ {&j(.: /D 4/( (icv 042 MU

- o 9 _{ o . 1 A\ ’. A
Obhausen, den ¢2’ &7 2272 | - Siegett (Nicodemus)
: = Burgermeisterin

/
9
'y
)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. 1.S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat Obhausen vom 22.05.2019 der Bebauungsplan der
Wohnflachenentwicklung "Jenny-Marx- Siedlung" nach § 10 (1) BauGB,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Obhausen

Bebauungsplan der Wohnflachenentwicklung
nach § 13b BauGB "Jenny-Marx-Siedlung”

Satzung Planungshoheit: Gemeinde Obhausen
tiber Verbandsgemeinde Weida-Land
Hauptstral’e 43
06268 Nemsdorf-Géhrendorf
Mai 2019 Entwurf und Ver- Gloria Sparfeld

fahrensbetreuung : Architekten und Ingenieure
Halberstadter Stralte 12
06112 Halle/Saale
M1 :1.000 Bearbeiter : C. Woitschach / G. Sparfeld






