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31/16 _ 36/31 Planteil B
31/15
1/3 Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
. textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)
Gemarkung Schraplau 11 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs.2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Flur 5 Batterieenergiespeichersystem (SO BESS) festgesetzt. Zulassig sind fest installierte Container zur
Energiespeicherung (Batteriespeicher), Nebenanlagen zur Unterbringung der zum Betrieb des
31/14 Batteriespeichers erforderlichen technischen Ausrustung (z.B. Schaltanlage,
Mittelspannungsanlage, Wechselrichter, Transformator sowie Einfriedungen).
— — 1/2
’ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
31/13 —
’ — N 2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Batterieenergiespeichersystem
o)) - - A (SO BESS) auf 0,8 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache maRgebende
p Flache ist die Flache des sonstigen Sondergebiets SO BESS. Eine Uberschreitung im Sinne des
— § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.
A1 — w—
- 2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 6,0 Meter
- — festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt geman
—_| — Planeinschrieb. Eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe der Oberkante fiir Kameramasten ist
— _— gemal § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu einer Gesamthéhe von maximal 8,0 Meter zulassig.
—
3. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO)
3.1 Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemall § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind aul3erhalb
— ] der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
— —
—
85 ——] _— 4. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
’ A1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
— &
— — o)) ,\9 ® 4.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
] 8 5 luftdurchl&ssiger Bauweise auszufiihren.
o — - S
— g ¢§ g 4.2 A1 Anlage einer Baum-Strauch-Hecke
= — 91 S ;6 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
= S r? Bepflanzungen ist auf einer Lange von mindestens 1.000 Metern und einer Breite von mindestens
.Qq’ g 3 Metern eine zweireihige Baum-Strauch-Hecke aus standortgerechten heimischen Gehdlzen zu
& < pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein heimischer und
‘g IS standorttypischer Strauch in Reihe zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind mindestens zweimal
89 < IS Geynarkung Esperstedt verpflanzte Straucher mit einer Héhe von 60 bis 100 cm sowie zweimal verpflanzte Hochstdmme
& mit einem Stammumfang von 8 bis 10 cm zu verwenden. Fur eine Dauer von 5 Jahren ist eine
VQ.. Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege). Die
95 Geholze sind dauerhaft zu erhalten.
104 /
106
/ Il ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA)
5. Einfriedungen
Planteil A (Planzeichnung)
. . . 5.1  Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Speicheranlage einzufrieden. Die
Planzeichenerklarung gemaR PlanZV Gesamthohe der Einfriedung darf maximal 2,50 m iiber Gelandeniveau betragen. Die Einfriedung
muss einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15 cm aufweisen. Eine Einfriedung
. Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB Il. Planzeichen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter und der MaBnahmenflachen A1 ist nicht zulassig.
nachrichtliche Ubernahmen
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) renti
- Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Batterieenergiespeichersystem” (§11 BauNVO) Flursticksgrenze
lll.  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
2. Mal der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO) o F|urgrenze
(1) Denkmalschutz:
) L . Baudenkmale, Gartendenkmale, technische Denkmale und Denkmalbereiche sowie Bodendenkmale im
GRZ0.8 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) . Sinne des § 2 Abs. 2 DenkmSchG LSA sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei BaumaRnahmen
1 Flursticksnummer Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, sind diese
entsprechend § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA durch den Finder, Verfligungsberechtigten oder den Leiter
OK 6,0 maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) in Meter der Arbeiten unverziiglich gegenlber der zustandigen Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
183 15 Gelandehdéhe in Meter iber NHN im DHHN2016
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
43— Bemallung in Meter
Baugrenze
S i Verfahrensvermerke
B Linie fur die Darstellung und Bemafung der Anbauverbots-/ Anbaubeschrankungszone
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) — T ] gemaR § 24 StrG LSA
1. Der Stadtrat der Stadt Schraplau hat in seiner Sitzung am .................... den Bebauungsplan, bestehend
Y A Einfahrtbereich aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.
5. MafRnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
00000 . " . .
8 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
660600° Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Schraplau, ......ccccvvveveviiinees Siegel
Maury, Blrgermeister
A1 Bezeichnung der MalRnahmen
6. Sonstige Planzeichen
r B 2. Die Genehmigung des Bebauungsplans , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
I - . Festsetzungen (Teil B), wurde von der héheren Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom ...
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches mit Az erteilt
J (§ 9 Abs. 7 BauGB) e .
Fullschema der Nutzungsschablone
SO BESS Art der baulichen Nutzung
08 ‘ OK6,0 maximal zuldssige Grund- maximal zulassige Hohe
flachenzahl (GRZ) der Oberkante baulicher Anlagen (OK) )
Merseburg, ........cccceviieeennne Siegel
Landkreis Saalekreis
(I [ I
0 10 20 30 50 150 m

3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........cccccceeeviieeennne mit dem
hierzu ergangenen Beschluss des Stadtrats vom ...........cccccceeviiieeiienne Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Schraplau, .......cccccccoeineene

Maury, Bargermeister

4. Die Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die
Veroffentlichung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Weida-Land am ortsublich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden.
Die Satzungistam ................... in Kraft getreten.
Schraplau, ................. Siegel e

Maury, Blrgermeisterin
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Ubersichtskarte, MaRstab 1:50.000 (Quelle: DTK050 08/2025 © GeoBasis-DE/LVermGeo ST/dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0))

Umgrenzung Geltungsbereich
Bebauungsplan "Weida-Land Sondergebiet Batteriespeicher in Schraplau"

A

gesetzliche Grundlagen Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist.

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) i.d.F. vom 10.09.2013 (GVBI.
S. 440), die zuletzt durch Gesetz vom 13.06.2024 (GVBI. LSA S. 150) geandert
worden ist.
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Stadt Schraplau
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Landkreis:  Saalekreis Gemeinde: Schraplau
Gemarkung: Schraplau Flurstiick: 31/11, 31/12
Datum | Name |Unterschrift
- Bebauungsplan
Gezei.|04.11.25|Kna . N . . .
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